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A - RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

| - L'enquéte et la procédure

I.1 - Généralités concernant I'enquéte publigue

[.1.1 - Objet de I'enquéte

La commune deBussySaintGeorges(SeineetMarne) a engagéd révisiondu planlocal
d 6 ur b dPLW) derman territoire objet de la présente enquéte publique
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Situation de la ville

[.1.2 - Objet des enquétes publigues

« L'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public ainsi que

la prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles
d'"affecter | " environnement é Les observati ons
I'enquéte sont prises en considération pgpdttionnaireet par l'autorité compétente pour

prendre la décisiom: (Article L.1231 d u C ewiennément)l 6

[.1.3 - Cadre réglementaire de I'enquéte

L'organisation et le déroulement de la présente enquéte publique sont encadrésrpes
dispositions Iégales, notamment :
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-Code de | d@enmpdrteutidies mrecles L.1541 et suivants, R.151 et suivants,
L.1531 et suivants en ce qui concerne les plans locaux d'urbanisme.

-Code de | 6 eehnotamnemt lesaniees £.1:23% 18 R.1231 4 R.12346en ce
qui concerne l'enquéte publique.

[.1.4 - Composition du dossier

Le dossier présenté a I'enquptdbliqueed composé des pieces indiquéesiessous.
1 - Rapport de présentation

1.1- Justifications

1.1.1- Etudes de dérogations a la loi Barnier

1.2- Diagnostic territorial

13-£tat 1 nitial de | 6environnement
1.4- Evaluation environnementale

2-Projet déam®nagement et de d®vel oppement dt
3-Orientations dbéam®nagement et de programmat
4 - Réglement
4.1- Reglement écrit
4.2 - Reglement graphique
4.2.1- Plan des zones au 1300°™®
4.2.2- Plan des prescriptions au BOC"™®
4.2.3- Plan cadastré au 1600°™m®

5 - Annexes
-Liste des servitudes doéutilit® publique
- Arrétépréfectoral Transport de matiéres dangereuses
- Plan des ZAC

- Arrété préfectoral Risques technologiquésSociété Hologram

- Arrété préfectoral Isolation acoustique

- Guide retrait et gonflement des argiles

- Tauxet périmétre de leaxed @ménagement

- Plan vélo de Seinet-Marne

- Plan des ZNIEFF

- Plan des sites inscrits et des sites classés

-Pl an des r®seaux dbéeau potable
-Pl an des r®seaux dbébeaux us®es
- Gestion des déchets

6 - Piecesadministratives

6.1- Délibération prescrivant la révision du PI(8D/09/21)
6.2- Délibérationsur les orientations du PADD (27/06/22)
6.3- Bilan de la concertation
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7-Compl ®ments pour | denqu°te publique
7.1 - Note de présentation
72-Porteraconnai ssance de | 6£t at

7.3 - Recensement des avis des PPA
- Chambre de métiers et de I'Artisanat (CMA)
- Syndicat départemental des énergies de Saivarne (SDESM)
-Syndicat doéassainissement et de gestion de
-Chambred dagri cul etMaree de Sei ne
-Chambre de commerce et doéindustrie (CCl)
- Direction départementale des territoires de SeirMdarne
-RTE (R®seau de transport doéo®l ectricit® (in
- GRTgaz (inclus au document de la DDT)
- Agence régionale de santé (ARS) (inclus au document de la DDT)
- Servitudes aéronautiquéaclus au document de la DDT)
- CLE - SAGE
-Communaut ® dbéaggl om®r ati on Marne et Gondoi
- Etablissement public d'aménagement de Méanéallée (EPAMARNE)
- lle-de-France mobilités
-Syndicat intercommunal do®t udes des mobi |l i
- Centre national de la propriété forestiere (CNPF)
- lle de France Nature (Agence des espaces verts de la régitsFiance)
-Conseil r-@Fiamceaal doécCl e
- CDPENAF

7.4- Avis de la MRAeet note en réponse de la commune

[.2 - Organisation de I'enquéte

[.2.1 - Désignation du commissaire enqguéteur

Par décisionn® E23000064/77 dulljuillet 2023 du tribunal administratif de Melun
(annexel), | 6 ai ®t ® d®si gh®, e n e uua Heprac&®lerdduee ¢ 0 mmi
enquéte publiqueayant pour olgt la révis on du pl an | ocateladdur ba
commune de BussySaintGeorges(SeineetMarne) Monsieur Alain LEGOUHY a éte

désigné en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

[.2.2 - Modalités d'organisation de I'enquéte

Les services de lanairie de BussySaintGeorgesont fixé, avec ma participation, les
dispositions permettant le bon déroulement de I'enquéte publigmensieurle maire | &
prescrie par arréé n°2023.00416du 14 septembe 2023 (annexe?2).

C'est ainsi gont été arrétés notammedes dates dednquéte publiqudes jours et heures des
permanenceses formalités d'affichage, de publicité et de transmission des documents.

Le dossie m'a étéremis en versiordématérialisé
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J'ai contrdlé le dossier misla disposition du public et j'ai paraplgéregistre d'enquétdont
les pagegtaientdéja cotées

[l - Déroulement de I'enquéte

[I.1 - Durée de I'enquéte et permanences

L'enquéte publique s'est déitéedu 6 novenbre au 6 décenbre 2023 a 17 h 30 soit durant
trentedeuxjours consécutifs

La rencontre avec le publitesteffectuéelors dequatrepermanencea la mairie @ Bussy
SaintGeorgess i g e d eselbndeccalandriér lessous

U Lundi 6 novenbre2023del4ha I’ h

U Jeudi 16 novembre2023del4h a I7 h

U Sanedi25novembre2023 de 9 h allh 45
U Mercradi 6 décerbre2023 deldh a I/ h 30

II.2 - Mise a disposition du dossier d'_engquéte

Le publica pu consulterledosspee ndant toute I|l:a dur ®e de | 6en

* a la mairie ddBussySaintGeorgesen version papier, aux heures habituelles d'ouverture
des bureaux,

* sur le sitdnternet de l@ommnune (https://www.bussysaintgeorges)fr/
* sur unposte informatique mis a disposition ariédiatheque de la ville

Il. 3 - Recueil des observations

Le public a eu la possibilité de consigner ses observations
- dans un registre d'enquéte pagemairie @ BussySaintGeorges,
- dans une boite courriel dédiééaenquétdenquétepubliqueplu@bussysaintgeorgedr),
- par courrier adressé au commissaire enquéteur au siege de l'enquéte.

[I.4 - Information du public

[1.4.1 - Publicité |1égale par voie de presse

L'enquéte publique a été annoncéenforménent™ | 0 & detlar@télagrescrivant, dans
deux journaux locaugubliésdans le département &eineet-Marne:

- "La République de Seiret-Marne" tes16 octobreet6 novembre2023 (annexes 4 et 6)
- "La Marné des18 octobre eB novembre2023 (annexess et 7)
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[1.4.2 - Publicité légale par affichages

Le public a ® ® inform® de | 6ouverture de
(annexe3) sur les panneaux municipaux kdeville de BussySaintGeorgesLe mairede la
commure a certifié la présence desaffichages (annexe8).

L'affichage au public a fait apparaitre notamment
* I'objet del'enquéte
* les dateet heuresl'ouverture et de cléture de I'enquéte
* |les dates dieures des permanences du commissaire enquéteur
* lesnomns et qualitéslu commissaire enquétetitulaire et de son suppléant
*lapr ®s ence dbébune ®tude environnementale dans
* |e lieudu dépot duwlossier d'enquéteapier
* lapossibilittd consi gner ses obser vpapgief ons sur | e r
* |a possibilité d'adresser ses observatgarscorrespondanaai siege de lI'enquéte
* |la possibilité de formuler ses observatidassune boitecourriel,
* la disponibilité du rapport du commissaire enquéteur pour le public
*Ibautorit® qui donnera suite au projet,
* |e service pouvant apporter des informations au public.

[1.4.3 - Publicité sur_Internet

L'avis d'enquétee t I 6arr °t ® étapulpid sursle sitélnteanattle laomatrie
(https://www.bussysaintgeorges)fr/

11.4.4 - Autre information

La future enquéte publigueétéprésentéelans le magazine municipalBussy Mag» n° 225
dat ® doéooctobre/ nove2B3 e 2023 et paru fin ao¥%

1.5 - Réunion et visite

[1.5.1 - Réunions

Lors de la préparatioth e | 0 edifféremtestréainions ont été organisées

* en conférence téléphoniquée 27juillet 2023, avec Mme LOURENCO, Directrice de

| ur bani sme et de | 6am®nagement et Mme JOS:
Léorganisation de | 6enqu°te a ® ® mise au po
* en conférence téléphonique, I& d00t2023,avecMme JOSSINET, Chargée de mission

pl anification. Le <calendrier de I 6enqu°te &

guestions de la mairie.

* dans les locaux & la mairie le 24 ao(t2023, avec Mme LOURENCO, Directrice de

| Gur bani sme et de | 6am®nagement plaaificatiovirhe J OS S
dossierd 6 e n gmia® éteeprésentét des réponses ont été apportées a mes différentes
interrogations Certaines réponses seront apportées ultérieurenhentdéroulement de

|l 6enqu°te a ® ® mis au point.
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* en conférence téléphonique, le d@obre2023, ave Mme LOURENCO, Directrice de
| Gur bani sme et de | 6am®nagement et Mpoar JOSSI
la mise au point de différents éléments (réponses a apporter évenwelém =~ | a. MRAe,

[1.5.2 - Visite du site

Le 11 septerbre2023, j6 aprocédé a uneisite complete déd a commune afin d¢
apercu précis deonorganisation etle ses particularités.

[l.6 - Déroulement des permanences

Les quatre permanences ssont déroulées aux dates et heures prévuas de chaune
d'entreelles I'affichage réglementaire était en plamedossier d'enquéte et le regigiepier
destiné a recevoir les observations du public étaient prédezgspermanence se sont
déroulés dansdeuxsalles d'accé facile pour tout public.

- Permanence dé novenbre2023 del4dha I’ h , jour déouv.erture de | ¢

Lors de cettgpremiérepermanace, deuxpersonngs £ sont présentés

M. BARBIER et Mme FOURNAUD ont exprimé leurs inquiétudes concernant le
développement excessif de certains quartiers, la visibilitdhaeeauxbatiments depuis
|l 6al |l ®e du chk®t ¢é au destdJoasigogmy de | a zone 2AL

- Permanene dul6 novembre2023 del4h a I7 h.
Lors de cette permanemainepersanes 6 erésentée
Mme RICARD pouune demandedehangement de zonage doune pa

- Permanenceuwl25 novembre2023 de 9 h allh 45.

Lors de cette permanes, quatreperonnes se sont présentées

M. ROY, pr ®s i de nRENAR®D », MOBARBIERc M. A ORTBIOLARY et

M. SEVENET.Ils ont évoqué d ®v enti meslulfds sances du dossier
douces, la réglementation sur les panneaux photovoltaiques et les perforémangétiques

des maisons a construire.

- Permanence dédécerbre2023 & 14hafh30,j our de cl *ture de | 6ei
Lors de cette permanen@uatrepersonnes se sont présentées

MM. LECLERC, MACQUIN ROY, pr ®si dent RENARD® e soci a
MmeRICARD. lls ont évoguéune demande de changement de zonage (N) pour la

construction doéun <chai pproblématiduedicaseau eggemene | | e
de la zone UA et un bilan des observatidéposée n ce qui concerne | 6a:

Durant esquatrepermanenceg'ai recuun totd de onzepersonngl or s ddentreti en
assez longs
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Il.7 - Léqgalité de I'environnement administratif

1 est rappel ® qubil ndest pas dadirelearoityes pons
concernant | a | ®galit® aleeétdndueassorti de tanuridectine nt  a ¢
compétente. J'ai donc uniqguement établi, dans les conclusions du présent rapport, un constat
des différents éléments concernant le déroulement de I'enquéte.

I.e-#1 Ei AO AA 16AT NOGsOA AO ET AEAAT OO OAI AbGi O

Léenqu°te soOoermstbdam®roluil et deatnsawcun i ncident

[I.9 - Clbéture de I'enquéte

Apr s | 6expi r aéte, @28 nodembre2t®3 ad7 h 30]jai eloscetemporté le
registre d'enquéte papid'ai controléd boite courrietiédiée.

[ll - Analyse du projet

1.1 - Présentation d'ensemble

La commune déBussySaintGeorges peupke de26 551 habitants occupe un territoire de
13,4 km2environ (source INSEE 2020)Elle est située dans le département de Sstine
Marne,a33km de Melun 25km de Parigt 7 km du parc Disneyland

Elle esttraverséepar | auitoroute A (Paris- Strasbourg) epr oche de AlIOHaut or
(Francilienne)deux axes routiers importantlle est desservie par la ligne A du RER

Les zones urbaines ou a urbaniser représentent 53% du territoire communal et les zones
agricoles et naturelles couvrent 47% de la superficie.

La communea étéinscrite en 1966 dans lesecteur 3de laVille Nouvelle de Marnda-
Vallée. Elle appartient ala communauté @daggl o m@r aMarneet-Gondoire
(20communes etplus de 108000habitants) Elle est eglementée par urbchéma de
cohérence territoriale (SCoTgpprouvé le décembre202Q et dispose de la maise de son
urbanisme Elle restetoutefoisintégrée awsecteurd 6 i nt e r v Etabtissement pdldic | 6
d'aménagement de Mar®eVallée (PAMARNE).

Ellees pour ypland od @b n d 6(RLU)bagpnouve leld novembre2012 et mis a
jour ou modifié huit fois entre 2013 et 2021.

Larévisiondupl an | ocal d 6 ur b a B0sspemebre2821 @t I® comseile s c r i t
municipal.

1.2 - Concertation préalable . arrét du projet et bilan de la concertation

[11.2.1 - Information du public et ¢ oncertation

Le public a été informéuwdprojet ce révison du PLUpar:
-l 6affichage des d®l i b®rations du conseil m L
- une information réguliére danssléulletinsd 6 i nf or mat i«dBussyiMagretci pal e
sur le sitdnternet de la ville
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- deuxexpositiors en 2022 et 2028nmairie principale au centretechniquemunicipal et
sur le sitdnternet de la ville
-la mise © disposition dbé
-lborgani sation de deux r
23 mai2022 et 16nars2023.

un dosavisdupublet doéun |
®uni ons publdsi ques s

[11.2.2 - Bilan de la concertation et arrét du projet

Leconsmundi @ai galr® | e bilan de | de croGodies Bleti on
1 5u i 2n@3.

l1l.3 - Le projet de PLU

[1l. 3.1 - Objectifs de la révision

Les objectifs de la révisiotu PLUsont :
- poursuivre le développement en cours tout en maitrisant I'urbanisation,
- réajuster les grandes orientations du Pté&llesdu PADD et redéfimiles OAP,
- intégrer les nouveaux projets en cours d'études sué@&alution rapide du contexte et de la
croissance urbaine caractérisant la ville nouvelle,
- permettre une clarification du reglement et I'ajustement du plan de zonage.
1.32-001T EAO ABAIiTACATI AT O AO AA Aiv OAI 1T pPAI A

Le PADD définit divers enjeux etxes hotamment :

- accompagner un développement qualitatif et diversifié

-renforcer | 6attetpotursut ®r eommun®Dpé oi ement d
unifiée

-ad firmer | a qualit® du cadre de vie et port
Le premieraxe consiste a réaliser de granpgeojets pour une ville multifonctionnellet
innovante(écoquartierdsy comor e, secteur de | a Rucheri e,
la Croix Blanche) mettreen place decirculations supr@ommunales efa qualification des
entrées de villev al or i ser | i nscription de | a commun

patrimoine architectural et urbain.

Le second axe consiste a renforcer le caractere vivant des quddiepper des lieux de
vie de proximitémai ntenir | 6attractivio® diebudar fonlcd a
du parc résidentiel éaciliter les mobilités intraommunales.

Le dernier axeconsiste a préserver et valoriser les grands marqueurs naturels et agricoles
renforcer la présence de lanatureenydlenp | i fi er | es conditions dboé
durabl e et accompagner | dadaptation de | a vi

l1l. 3.3 - Evolution démographigue . bati et consommation d'espace

Le projet dePLU prévoitune consommation de 150 ha dobes
permettant | a r ®al i s a Cependanidsélénemns démegtaghiqued a m®n a
le nombre de logements a construire et le nombre de logements locatifs sociaux

n 6 a pigsentpaslairementdans le dossier.
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1.34-/ OEAT O

Secteur
« Sycomore »

Secteur
« entrée de Ville Ouest »

Secteur
« la Rucherie »

111.3.4.1 - OAPsecteur « Sycomore »

Sitem@ re | a woi @&l & 720 ®e phast bdhani D®o sutde cle4a, a
®cogquaxthi eour s dea rpya®ratl ii es ad U eoant

Légende :

Accessibilité, trame viaire,
stationnement

Voirie structurante 3 créer ou 3
renforcer pour assurer les
liaisons inter quartiers

Liaisons douces structurantes
(voie express vélo/sente verte)

Qualité paysagére et environnementale

Future lisiére urbaine 3 qualifier
pour assurer Fintégration
paysagére des nouvelles
constructions

Axe de la trame verte 3
maintenir et valoriser

Qualité urbaine et architecturale

Nouvelle polarité de service et
commerciale 3 créer

Domaine du Genitoy a rehabiliter
et valoriser par de nouvelles
fonctions urbaines

Percée visuelle sur domaine du
Génitoy 3 préserver

. b :.,_,?\4 ‘eE

Saottodan prietsc®epiaddabi t at, commerces
Laensit® moydmn ey 2midhatt es

, Services
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[1l.3.4.2 - OAPsecteur « entrée de ville ouest »

4 Légende:

Accessibilité, trame viaire,
\ stationnement

Principe d’accés routiers 3
privilégier depuis 'avenue
Marie Curie

Qualité paysagére et
! environnementale

Espace de transition a
valoriser

Vaste espace végétalisé
(vallée de la Brosse) servant 3
Ia trame verte

‘i - = e % | Filtre boisé discontinu

|/ & %
e 4 3 .
Aorwr. OUTE A4 ( ( " Emprise SANEF
| ,\\“‘.\ RS — e L. - =
> 5 h I % o B Y S . S Qualité urbaine et architecturale
3 : : SRR = =4 = >
R b i g . | N > ] & >
'3 .

8 g 2 %

Facade depuis I'A4 3 qualifier
par des aménagements
qualitatifs

Principe de création de
percées

e o, S 2 \REEE :
L A ‘ 2 WX .‘\‘f\:\’-‘ ?‘:\‘: ‘\;:-‘ o '»: \ % :;.r:e.:fswépmelagedes
Le site deu® o6lIOAP)] osg "delnd ©@ait ldleeoaut pe Avlne pl
strat.®gilquesta principale do®umuli@emeditguet Isiel

cultugegel
LOouverturten” elsdeagpbiramudga ® er me .

[1l.3.4.3 - OAP secteur« la Rucherie »

Légende :

Accessibilité, trame viaire, stationnement
Principe de circulation principale (avec
point d'accroche)

Localisation du futur échangeur

Axe principale de drculation et
transport en commun

Liaisons douces structurantes

Qualité paysagére et environnementale
Principe de vue qualitative depuis 'A4

W,  Principe de continuité paysagére

E Espace naturel, agricole et de loisirs

Périmétre de protection forét

Qualité urbaine et architecturale
Il Zone urbanisable —a dominante
Grandes entreprises et industries

Il Zone urbanisable —3 dominante Petites
et moyennes entreprises et industries

BB Zone urbanisable —en bonne intégration
avec les équipements et logements
Voisins

Le sectetooa principaghecudéi®icloaoamicvdiet Gssa naaré ek e s
i ndustri eltljea€e e s edléee U aigti s®gcaul eeintelnitr une aire
gensy odyulynee. demande de d®cl arati ddi nldtyptoiwdrti it ®n
cette ZAC de |l a Rucherie
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I1l.3.4.4 - OAP thématigue «énergies renouvelables »

CetQGAce st depdartme®el®e el opmement mdetoded ®m erdgiice s
renouvehabdsesr ant den quadrid ®d g@:ow®de |l ieesn nheasb i rt eas

|l e voisinage, install ati oAisn si9,] ad s HaV dsamrt d res
accompagmresj edas s | esLO6dOAdPe v aeaindr e®gal ement p
sensi bil i sélra |reec theshadthoss ndfish etxjgi®c e

[1l.3.5 - Réglement du PLU

[11.3.5.1 - Zones urbaines (U)

La zone UAcorrespond au village », centre historique de la commune

Les djectifsconsistent angserver les caractéristiques urbainearehitecturalesa ermettre
une mixité des fonctionselonles possibilitégle circulation, de stationnement etchdre de
vie et a \aloriser les éléments du patrimoine bap&ysager.

La zone B est le centreville autour de la gare REBt le soussecteutUBa correspond da
Rocade CroiSaintGeorges

Les objectifs sontd &Gsurer la cohabitation des différentEsmes urbaings rmtddeer
| 6i nt ensi f,ide adinte@rruncu rudeavillenamimé et attractie t nchdrey la
mutation du secteur UBa éaveur du résidentiel

La zone UC est un secteur de transition entre le cenilfe et le tissu pavillonnaire.
Léobjectifestd e mai ntenir des "~ |l ots de tvileebhcelieti on e
du tissu pavillonnaire en confortant la vocation résidentielle du secteur.

La zone LD est un secteur pavillonnaiet UDa est un sousecteur erCo-urbanisatioravec

la ville deCollégienavec urhabitat de type pavillonnaire

Les objectifs de la zone sont de préserver le cadre dedeimaintenir des espaces de
végétationdeconf or t er | a \ddncadreriles possibiliés dgvealopperhent de
| 6 habi t atd &sneriusetcantmdité avec le bati desxmunes voisies.

La zone UEcorrespond aux lotissements du golf.
L6éobjectif de | a zone est dbébencadrer | es pos

La zone UFcouvre les espaces batis du projetadeAC du Sycomore
Les objectifs de la zone sont de maintenir les prescriptions initiales des premiers batiments et
deper mettre une ®volution ma“ tris®e du boOti d

La zone UGcorrespond adomainedu Génitoy
Les djectifs de la zone 0 n encadier etd éncourager la réhabilitation diomaine de
conserverses caractéristiquesmchitecturales et paysageetdel bscrire dans la trame verte

La zone UPcorrespond au parc urbain du Génitoy
Objectifs de la zoneaffirmer le rdle du parc urbain, permettre des animations temporaires et
récréatives et conforter les espaces de loisirs et de végétation.

Enquéte publiqueRévidon du PLU deBussySaintGeorgeq77)
Tribunal administratiie Melunn® E23000064/77 (L1/07/23) / Arrété municipd n° 2023.00416(14/09/23)

Pagel6surl22



LazoneURest | 6esplanade des religions.
Les objectifs de la zone sont de confoderocation cultuelle et culturelle et de permettre la
diversité architecturale des constructions.

LeszonesUX correspondnta ux zones doact i vi-se@Geaur UXa einea mi q u e
entrée de villouestet le soussecteur UXb | 6 est de | a commune

Les objectifs de ces zones sont de conforter leur vocation éconordigyermettre le
développement et lenouvellement des activités pour lessecteurs UXa et UXb askdrer

les transitions avec les espaces naturels et agricoles.

La zone UZcouvrelesemprises de grandes infrastructures de transgautoroute A4 et voie
ferrée).
L Gbjectif de la zonestla gestion et leléveloppement deesinfrastructures

Le reglement graphique prévain périmetre sans régle de hauteur en entréalldeouest
pourpermettre la création deitiment « totem pmarqueurd | 6 deviler ® e

[11.3.5.2 - Zonesa urbaniser (AU)

La zone 1Alkhest le secteur du projet de ZAID Sycomore a finaliser (est de la commune).

Les objectifsde lazonesdnta conti nuit® par rapport ° | 6®d
| 6®volution ma“ tris®e du bo©ti de cet ®coquar
Lazone 1Alec orrespondvi’l [lebentlro®euedset de | a commun

et hightech (ZAC Léonard de Vinci)
Objectifs de la zoneRequalifierl 6 ent r ®e ,dassurer des Yues qunlitatived depuis
| 6 aut o etabwdlopperAidsecteur singulier ludiquénigth-tech sur le territoire.

La zone 1AUXestl a ZAC de | a Rucherie © wvocation dob6a
Ses bjectifss o n tssurdrdea transitions avec les espagggcoles et naturelsle qualifier

| es per cepautomuteAd at @ gaurerane drbdnisation pertinente et maitrisée
(captage dbéeau

La zone 2AUe s t |l e site doéur b-Blanche étojet e défeloppamere d e
figurantdans le SCoT dia Communauté &jglomération de Marret-Gondoirg.
Cettezoneestdestin@ a undéveloppement a moyenlehg terme.

[1l.3.5.3 - Zonesagricoles (A)

Les zones A sont desspaces agricoles a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.soussecteur Apest aprotéger pour
présererde la percée visuelle entres@omaines de Jossigny et du Génitoy.

Les djectifss o0 n tccordp@gner le développement dedivités agricolesde protéger les

terres cultivéesde limiter le mitage de®spaces agricolest demaitriser| 6 ®v ol ut i on
constructionexistantes.

Enquéte publiqueRévidon du PLU deBussySaintGeorgeq77)
Tribunal administratiie Melunn® E23000064/77 (L1/07/23) / Arrété municipd n° 2023.00416(14/09/23)

Pagel7surl22



[1l.3.5.4 - Zonesnaturelles (N)

Leszones N sont des secteursaturds et foresters prottgéspour la qualité des sites, des
milieux naturels, depaysages giourleur intérét esthétique, historique ou écologique.

Les djectifs de la zonsont de potéger éurvaleur écologiquet paysageret de onserver
le caractére non bati des espaumscernés.

Le secteur & correspond au terrain du golf.

Le secteur Npermet deconforter les jardins partagés du village.

Le secteuNL est unespace de transition entre la ZAC de la Rucherie et la forét de Ferriere,
pouvant accueillir des dispositifs de gestion des eaux pluviales.

Le secteur IR permetde préserer la percée visuelle entre iomaine de Jossigny et celui du
Génitoy.

[11.3.6 - Servitudes d'utilité publigue

Les servitudes d'utilit® publigqgueaveaguplean d
cl . &inke®genadur ait ®t ® | a bienvenue

[V - Compatibilité avec les documents supra -communaux

La compatibilité du PLU avec 8chéma de cohérenterritoriale (SCoT)dela communauté
dbéaggl om®Marbeiet@andoid eapprouvé le Tdécembre02Q implique une
compatibilité avedes documents supérieyrsotamment, le Schéma directeur de la régjien
de-France (SDRIF)le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) de la Riégiten
France,le Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SCBEBIE)
Normandieet les objectifsdu Schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SASE)
|l 6Yerres.

Cette compatibilit® nbest pas pleinement ®t a
partage

- la superficie de I'espace urbanisé de référence 2013 doit étre définie par lapsjeie
notammentla mixité sociale et fonctionnelle

- la possibilité d'atteindre l'augmentation de 15% des densités haretinges espaces

d'habitat dans les espaces urbanisés de 2013 a horizonZ2080st pas d®montr ®e,
- la valeur supérieure des surfaces des zones urbaines du projet de PLU par rapport a
I'enveloppe urbaindu SCoT a horizon 2030 0 e s justifiéea s

V - Avis de la Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe)

La mission régionale d'autorité environnementatendu un avis sur le projet de réwisidu
PLU (décision n®° MRAAPPIF2023092) le 4 octobre2023.

Cet avis comporte notammeas éléments suivants
-le projetd 6 a m®nagement et de d®vel oppement dur al
de croissance démographique et ne précise pas le nombre de logements a ¢onstruire
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-absence doéoindicationssud wri mpe®s tahbhpectdief d adu
doespaces naturel,s, agricoles et forestiers
-assurer | a protection des cours doeau, des
le secteur de la petite Jonchére et au niveau du moulin Russon, par leur identification dans le
plan de zonage et démontrer le caractere suffisant des dispositions réglementaires du PLU
pour protéger le patrimoine naturel et garantir le maintien des continuités écologiques du
territoire,

-pr®ciser | e site doéi mplantation de | 6aire
Rucherie et justifier cette |l ocalisation,
tenant compte de | b6acc s aux services et Cc
atmosphérique et songre

- démontrer que les mesures envisagées postifier les dérogations aux distances

déinconstructibilit® de part et dbéautre des
sonores ©~ des niveaux proches des valeurs d
La commune a ®tabli et joint au dossdseer dobe

recommandations de la MRAe

VI - Avis des Services consultés

Les services suivants ont été consultés

- Direction départementale des territoires de SeirMdarne

-Communaut ® dbéaggl om®r ati on Marne et Gondoi r
- Etablissement public d'aménagement de Méaréallée (EPAMARNE)

-Conseil r-@Fiamceaal doécCl e

- Conseil Départemental 77

-Chambre dobéagr-etMarhet ur e de Seine

- Chambre de métiers et de I'Artisanat (CMA)

- Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers

(CDPENAF)
- Société d'aménagement foncier et d'établissement rural (SAFER) Direction prospective et
am®nagement t-deFrancé ori al de | 6Cl e

- Office National des Foréts (ONF)

- Direction régionale einterdépartementale de I'environnement, de I'aménagement et des
transports (DRIEAT)

- Centre régional de la propriété forestiere (CRPF)

- lle de France Nature (Agence des espaces verts de la régitsFiance)

- Unité départementale dle6b ar chi t ect ur e et duetManer i moi ne (
- Direction régionale des affaires culturelles (DRAC)

- Syndicat des transports de Mailae/allée (Secteurs 3 et 4)

- Régie autonome des transports parisiens (RATP)

-Chambre de commerce et doindustrie (CCl)

- Syndicat mixte pour I'enlevement et le traitement des résidus menagers (SIETREM)
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- Syndicat intercommunal d'assainissement (SIAM) de Miéallée

- Syndicat départemental des énergies de Saivarne (SDESM)

-Syndicat dbéassainissement et de gestion des
- Tle-de-France mobilités

-Service doéi ncendiGeupementduestsecour s (SDI S)

- Mairie de BussySaintMartin

- Mairie de ChantelougnBrie

- Mairie de Collégien

- Mairie de Conches

- Mairie deFavieres

- Mairie de Ferrieregn-Brie

- Mairie de Guermantes

- Mairie de Jossigny

- Mairie de Pontcarré

- Association R.E.N.A.R.D (Rassemblement pour I'étude de la nature et I'aménagement de
Roissy et son district)

VII-$EOAAOET T Ai DAOOAI AT OAT A ARG OAOOEOI EOAC

Par courrier di27 septembr 0 2 3, | es s e rteéemicun avisdagorabledrele a t on
projet de PLU sous réserve de la prise en com@eeatearques mentionnéemtamment :

=i n 6 @éémaonté deansaniéresuffisante la compatibilité aux documents supérieurs en
vigueur, notamment le SCoT, en patrticulier sur I'augmentation de 15 % des densitéssumaine
et des espaces dobéhabitat,

- le projetdoit étre clarifiéen matiére d'habitat, notamment a travers des mesures permettant
d'assurer une mixité sociale et fonctionnelle, le respect des 25 % de logements sociaux
demandés par la loi SRU et en matérialisant de fagon plus concréte l'aire d'accueil des gens du
voyage, a la fois dans I'OAP de la Rucherie mais aussi dans le PADD et dans le reglement
graphique

- diverses thématiques demandent des compléments ou corrections pour assurer la
compatibilité du projet avec les réglementations en vigueur.

VI.2 - CDPENAF

Par courrier du 2 octobre2023, la Commission départementale de préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) a émis un ftausrable au regard de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, assorti de réserves et demandes :
- identifier les cours d'eau existants sur le plan de zgonage

- matérialiser les mares et plans d'eau sur le plan de zonage

- identifier les zones humides avérées par un zonapepAur les parcelles agricolesNzh

pour les parcelles naturelles

- corriger le reglement de la zonéPNjui autorise les équipements publics alors qu'il s'agit
d'un zonage de protection paysagere
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- clarifier les emprises constructibles N& et NJ qui laisset penser que 8 des surfaces
seraient imperméabilisables

- interdire les exhaussements de sols en zones agricoles

- les deux parcelles agricoles intégrées a la trame verte devraient étre classées en A,

- permettre les changements de destinatiorla etconversion des fermdsud-est presde
Jossigny,

- réaliser un schéma desculations agricoles.

VI.3 i Région lle-de-France

Par courrier du 20 octobre 2023, la RégiondiésFrance a apporté son avis sur le projet de
révision du PLU.

Elle indiqgue notammergue E projet de PLU répond globalement aux grandes orientations de

|l a R®gion en mati re doam®nqgaagbaohérent aved les ab |l e
orientations quantitatives du schéma directeur en matiere d'extension uebajune ss
orientationssontpertinentes en matiére de traswerte et bleuet en matiére de transport

Le nombre de logements et la part de logements sociaux penugaprécierd ans | 6 OAP
Sycomore. Dans cette ZAC, les objectifs de densité sont supérieurs a ce qui est préconisé dans
|l e sch®ma directeur avec 42 | ogements ~ | 0he

V1.4 - Etablissement public d'aménagement de Marne -la-Vallée (EPAMARNE)

Dans un courri er dEtabliseBnens pulgic kamdnageme2 6e2MVBane | 6
Vallée a formulé diverses observations portasur les nouveaux secteurs de projet
EPAMARNE (Secteur de la Croix Blanche et ZAC de la Ruchezisur des projets déja en

cours de développement (ZAC du Sycomore, ZAC du Canirel | eavec riotammeria
n®cessit® doéapporter davantage de soupl esse
emprises au sol) en zones de projets en lien avec les nouveaux enjeux urbains (sobriété
fonciere, nouveaux usages).

VIS-#1 1 1 O1 AOOi  ABACCI I [-6t-Gdndoed T AA - AOT A

LaCommunaut ® d 6de ylgmeet-GoRdoiaet émosrun avis favorablers de sa
délibération du 25 septembre2023. Elle apporte quelquegpropositions et remarques
concernant des erreuss omissions.

VI6-3UT AEAAO ET OAOAT [ in®bilifes urbAices SIGBMA O AAO

Par courrier du 29 septembre 2023, l e Synd
urbainesfait part dela bonneprise en compte des problématiques de partage de la voirie et

des modes actifd.es principes de mutualisation et de mutabilité des espaces fonciers dédiés

au stationnement sont prévus dans certaines opérations urbaines a venir, comme celle de la
Rucherie.

En revanche, les ratios du PDUIF en matiére de stationnement automobile pour les
constructions neuves de bureaux ne sont@gsursrespectésLe cont ext e doé®coq
Sycomore et les opérations urbaineascore a venjrconstituent une opportunité pour la
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commune doi nt ®gr er des prescriptions pl us
I'implantation d'installations liées aux énergies renouvelables sur les parkings aériens, le pré
équipements en bornes de recharges électriques des places de stationnement, une surface
minimale plus favorable ou encore la prise en compte des -og&tges dans le
dimensionnement de certains stationnements vélos.

VI.7 - Tle -de-France mobilités

Dans un courrier du 28 septembre 20B&8,de-France mobilités indique que le réglement
ndest pas compatible avec | 6ensemble des pi
d®pl acement sdeFfrande PDWIE). d6 Cl e

Il est recommandé notamment

-d di nst aarmes plafoddepsues places de stationnememisdconstructions neuves a

usage de bureaux situéesmioins de 500 mde la gare RERet la norme plancher
recommandée par le PDUIF a plus de 500 m de la gare RERurer, le cas échéant, des

normes de stationnement en zone UZ

-déinstaurer une nor me Vv ® o nmb@amnsentpleenemend ur e au
compatible avec la prescription du PDUIF

V1.8 - Centre nati onal de la propriété forestiere (C__NPF)

Dans un courriedu 29 septembre2023 le Centrenational de la propriété forestienedique

que dans leeglement écritun tableau de synthéseentionnel i6nt er di cti on d o6 e x
forestierepour les zones N. | ndappartient pas au document
gestion des parcelles forestiéreslle-ci relevantdu Codeforestier.En cas de maintien de

cette mesurd, a¥isdu CNPFsera défavorable

V1.9 - Chambre d'agriculture de la région llede-France

Par courrier di21 septembr@023, b Chambre d'agricultume la région Tlede-Francea émis

un avisdéfavorable au projet en indiquant notamment

- unedemande de reclassement de certaines parcelles de la zone N a la zone A

- malgré le retour en zone A de 20 ha de parcelles agricoles, la réalisation des désC et
projets \a consommer 150 ha.

vito-#EAT AOA AA i OEAOCO AO AA 1 8AO00OEOAT AO

Par courrier du Guillet 2 0 2 3, l a Chambre de m®tiers et de
formul ait pas dbébobservation.

VI.11 - Syndicat départemental des énergies de Seine -et-Marne (SDESM)

Par courriel du 18 juillet 2023, le SDESMindiguéémettre un avis favorable au projet, sans
observation.
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VI.12 - lle de France Nature

Dans uncourrid du 4 octobre2023, Ile-de-FranceNature (Agence des espaces verts de la

région llede-France)aformulé quelques remarques ou questioosamment

- les exploitations agricoles et forestieres sont indiquées comme interdites en zone N (page
201), ce qui ndbest pas possibl e,

-qguel est | e descr iqu éstefivisagéentie e alenmainecda Génitoyet a g e r
celui de Jossigng

- quel est le descriptif des aménagements envisagés entre la zone de la Rucherie et la forét de
Ferriere?

VI.13 - Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux(SAGBAA 1 89 A00A0
)

La commi ssion | ocale de | 6eau (CLE du SAGE
sous réserve de la prise en compte :
-des remarques concernant |l a protection des

dans le réglement graphique)
- des préconisations émises concernant la gestion des eaux pl(iuiEtes ou imposerdans

le réglementl 6 ut i |l i sati on de paurlas stationmenentssetsppater lem®a b | e
zonage des eaux pluvial es de | -et-Goncl@renmu n a u t
notamment)

ViLia-# EAT AOA AR AT T T AOAA AO AGET AOOOOEA

Par courrier dib septembr@ 0 2 3, |l a Chambr e deaforouémeavise et
favorabl e assorti de remarques concernant u
justification de |l a compatibilit® du PLU a

stationnement au contexte urbain en matiére de commerce.

VI.15 - Réseau detransport et d' électricité de France (RTE)

Par courrier du 4o00t2023 inclus au document de la DDTRéseau detransport et
d'éectricité de FrancéRTE) a apporté dierses remarques et recommandatiensparticulier

la nécessité de déclassement des espaces boisés classés (EB@d250part et doéa
| 6axe des | ignes ®l ectriques.

V1.16 - GRTgaz,

Par courrier du 2fuillet 2023, inclus au document de la DOE, gestionnaire du réseau de
transport de ga@GRTgaz)a f our ni une fiche dbo6 inriredardreat i on
reglementt 6aut ori sation des constructions, i nsta
publics ou doéint®r°t collectif.

VI.17 - Agence régionale de santé (ARS)

Par courrier dul8ao(t2023, inclus au document de la DD,Agence r ®gi onal e
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émis diverses remarques concernant notamment

- la compatibilité du site de jardins collectifs avec les usages projetés au regard de la pollution

des sols,

-la cr®ation ®ventuell e de points peu profon
| arves |l ors déam®nagements de toitures ou no
- la prise en compte des espéces allergisantes lors des végétalisation

VI1.18 - Servitudes aéronautigues

Une notice esihcluse au document de la DDT

VIl - Observations du public, réponses et analyse

VII.1 - Dénombrement des observations

A l'issue de I'enquéte publig, 78 contributiors ont été recueillis, réparties ainsi

Registres papier (P) 1
Courrier postal (CP) 0
Boite courriel (C) 77
Observations orales (O) 0

VI11.2 - Procés-verbal de synthése des observations et mémoire en _réponse

Jai rencontrde 11 décembre2023, a la mairie de BssySaintGeorgesMme LOURENCO,
Drectrice de | 6urbanisme et de | 6am®nagement
planification Je leurai remis et commentén procésverbal de observatios du public

Jairecupar courriel le 21 décembre023, un mémoire en réponse aux observations.

VI1.3 - Analyse des observations du public

Les observations du public sont retranscrites ici sous forme de syritlaegseairie était
inform®e de | a n®cessit® de se reporter aux
possessiories réponsede la mairiesontreproduiesintégralement eapres

VI.3.1-Theme 1-. 8 AT NOs OA DPOAI ENOA

VII.3.1.1 - Dossier

1/Avant | 6enqu°te publique

C29- Mme MICHAUX, conseilléere municipale

1*De fa-on g®n®r al e, e toncertétipravec lep labitants pourvce a i me
PLU. Autrement dit, la ville sbest confor m®:
publiques ont été dédiées a une information descendante, tres généraliste et aucun document
néa ®t ® mis ° disposition avant | a r®union o
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pouvoir prendre | e temps de faire des prop
membres de la commission urbanisme pour pouvoir faire des propositions. Cela a limité les

possibilit®s dé®changes. Seuls quelqgues art:i
de | a commune. En compar aiSaneGe oawges dddautfrae s
effort pour i nt ®r esser ses habitants ° | 6av
rapprocher | es habitants des enjeux doéune vi
doun d®ficit de |ien social. Du coup, | 6enqu
habitants. Déaill eurs, aucune communication
aupr s du public pour sbdy int®resser

Réponse dda commune

Lors de la prescription de la révision du PLU, des modalités de concertation ont été définies.
Ces derni res, reprises dans | e bilan de | a
été respectées tout au long de la procédure de révision du PLU. Outre ces modalités, la
commune a mis en place des commi ssions ad hq
de | 6avanc®e des travaux de r®vision du PLU.

Apprédation du commissaire enguéteur
En fonction des éléments dont je dispose, la concertation et la communication me semblent
avoir été présentes et bien organisées.

C46- M. DEOUX

2* 1l est essentiel de souligner gla communication autour de la concertation n'a pas été
réalisée de maniére adéquate pour tenir compte de la réalité de notre population. En effet,
environ 80% des habitants de Bu&girt-Georges sont des travailleurs (source INSEE), et la
plupart d'entre eux travaillent a Paris. Les réunions publiques ayant lieu en soirée en semaine,
cela n'a pas permis une participation aussi large que souhaitée. Une communication plus
adaptée aurait été nécessaire pour informer et consulter efficacement les résidents.

Réponse de la commune

Les réunions publiques se sont tenues en soirée afin, justement, de permettre aux actifs ayant
un emploi en dehors de la commune de pouvoir y assister, et non sur leurs journées de repos.
Des informations relatives a la tenue de ces réunions se sont faites au moins 15 jours avant
chaque réunion. La commune a également mis a disposition un registre de concertation et un
formulaire de saisine électronique pour que chacun des habitants puisse apporter ses
observations sans forcément étre présent en réunion publique.

Appréciation du commissaire enquéteur
Voirld a p pr ®k*iJaet igo@arimenp as do® ®ment concernant |
déroulées les diverses réeunianyy ant | 6enqu°te publique

C46- M. DEOUX

3* Il est également nécessaire de préciser que la Mairie nsophaité mettre a disposition

du publicle dossier PLU en version électroniguett€ information n'a pas été correctement
reflétée dans le bilan de la concertation, et la rédaction de ce document est ambigué a ce sujet,
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laissant entendre un accés au dossier PLU qui n'était pas -efféctif6.-Pieces
administrativepage 15).

Réponse de la commune
Les documents mis a dispositions du public étaient des documents validés. Les documents de

travail non finalis®s o0u PérsonnssaPulliquds Assdriges t do
ndé®t ai ent pas disponibles puisquodils pr®sent
par | a suite pouvaient induire | es habitants

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse est satisfaisante.

C49- M. DEOUX

4* Je suis préoccupé par le contashw registre des observations de I'enquéte publique et
l'authenticité des informations rapportées. Je souhaite attirer votre attention sur une
problématique qui affecte la fidélité deddmations consignées dans ce registre et, par
conséquent, la portée du PLU-lméme. Il est regrettable de constater que le registre ne
reflete pas fidelement les demandes formulées par les participants a I'enquéte. Un exemple
concret de cette situation est une observation qui portait sur I'acces aux documents de travail
en cours concernant le dossier de révision du PLU, dans le but de suivre l'avancée des
réflexions relatives au PLU. Cependant, cette observation englobait également la demande
d'accés a la présentation de la réunion publique, qui ne constitue pas un document en cours.
Malheureusement, ma demande a été rejetée sans justification. {fecés
administrativegpage 27)

Un autre exemple concerne ma demande par courrier électronique au Maire, qui a ensuite été
transmise au service d'urbanisme, afin d'obtenir les études environnementales a l'origine du
PLU. Ces études ne sont plus en cours puisque le diagnostic avait déja été établi. Cependant,
ma demande a été refusée, et cette situation n'est pas reflétée dans le bilan des observations.
Je vous remercie de prendre en considération ces préoccupations quant a la transparence et a
la gestion adéquate des observations lors de cette enquéte publique.

Réponse de la commune
Les documents mis a dispositions du public étaient des documents validés. Les documents de

travail non finalis®s ou faisant | 6obj et do
no®t ai ent pas disponibles puisqubdils pr ®sent
par |l a suite pouvaient induire | es habitants

Les éléments de réponses ont été apportés par la Commune a Monsieur Deoux, par courriels
aux dates suivantes
- Mercredi 19 janvier 2022localisation du dossier administratif en Mairie principale,
- Lundi 5 juin 2023 indication des éléments publiés ou affichégeinternet, articles
du bulletin municipale, expositions (dont une en cours). Enfin, indication de la tenue
débune | a future enqu°te publique,
- Mardi 11 juillet 2023: précision des modalités de consultation du dossier arrété au
centre technique municipal, au Service Urbanisme, sur reriles

Enquéte publiqueRévidon du PLU deBussySaintGeorgeq77)
Tribunal administratiie Melunn® E23000064/77 (L1/07/23) / Arrété municipd n° 2023.00416(14/09/23)

Page26surl22



- Mercredi 26 juillet 2023 transmission doéun | ien Drophb
arrété,

- Jeudi 10 ao(t 2023précision sur le contenu du dossier du PLU et notamment sur les
études environnementales.

Appréciation du commissaire enquéteur
Je nodoai pas de remarque particuli re sinon
documents validés

C65- M. HOUDELETTE
5* Je constate que le strict minimum a été fait en matier&eommunication envers les
citoyens, tout juste ce quobads. fallait pour r

Réponse de la commune

Lors de la prescription de la révision du PLU, des modalitéodeertation ont été définies.

Ces derni res, reprises dans | e bilan de | a
été respectées tout au long de la procédure de révision du PLU. La commune a également mis
a disposition un formulaire de saisine électronique.

Appréciation du commissaire enqguéteur
Comme | 6i ndi que <cette observation, i est
respectées, ce qui est bien

2/ Documents manguants ou incomplets

C1 et C35- Association «<RENARD » M. ROY

6* - Dans le porter a la connaissance du préfet, dont la communication nous avait été refusée
précédemment, la page 27 traite du Plan départemental des itinéraires de promenade et de
randonnée dh page 28 indique voir les annexes 22 et 2%arte et liste des chemins inscrits

au PDIPR». Ces annexes sont absentes. Nous demandons donc a recevoir toutes les annexes
du porter a la connaissance.

-1l manque dans les documents mis a disposition du public le ou les « porter a la
connaissance » émis par I'Etat sur les éléments & prendre en compte dans I'élaboration du
PLU. Le documet qui nous a été communiqué le 24 mai 2023 a été émis par le Conseil
Départemental en mars 2022.

Réponse de la commune

Le porter a connaissance transmit par le préfet a été mis a disposition, tel que transmis, lors de

|l a pr®sente enqu°te publique. Les annexes p
pas doéun refus de transmission. Toutefoi s, I
le site internet du département.

De plus, le porter a connaissance est un document de travail pour la commune et ne constitue
pas, au code de | 6Urbani sme, un document 0
Personnes Publiques Associées.
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Appréciation du commissaire enquéteur
Le porter ) c o0 n n effediveermentmn edocuhent dedrivailagui nesfigure
g®n®r al ement pas dans | e dossier dbéenqu°te p

C4 et C36- Association «<RENARD » M. ROY

7* - Nous demandons quesldocuments du leg du baron de Roig en 1949 (chateau et plus de
200ha de terres agricoles) soient joints au dossier de cette enquéte publique.

- Le baron de Roig, alors qu'il était propriétaire du chateau de Jossigny & |éBtat soif
chateau et 200 ha de terres agricoles, le 27 juillet 1949.

L'acceptation définitive du leg par I'Etat est sans doute intervenue le 14 octobre 1949.

Il semble que I'échangeur de I'A4 ait, vers 1972, empiété sur 20 ha du domaine du chéateau,
légué a I'Etat. Les limites communales ont été modifiées, la ferme du Génitoy se trouvait sur
Jossigny, des terres du leg pourraient donc se trouver sur-Basgyseorges.

Il est donc nécessaire de disposer de I'état actualisé des parcelles de terre concernées, compte
tenu de la modification des limites communales et du remembrement intervenu aprés le
passage de l'autoroute sur lesderdu domaine du chateau pour savoir si l'urbanisation
envisagée sur BussyaintGeorges respecte bien l'obligation de conservation des terres
agricoles du leg du Baron de Roig.

Réponse de la commune
La commune ne dispose pas du document demandé. La demande doit étre faite au bénéficiaire
des terres, | 6 £t at

Appréciation du commissaire enquéteur
Je nodai pas de remar que.

C5 - Association «<RENARD » M. ROY

8* Nous demandons que le dossier'daquéte puldjue soit complété avec le décret et ses
documents joints, déclarant l'urbanisation de Bi&sntGeorges Opération d'intérét national
(OIN) revendiqué comme régle a I'aménagement deyBdgintGeorges.

Réponse de la commune
Léarr°t® pr ®f ector al sera ajout® dans | es an

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse est satisfaisante.

C13- Association «<RENARD » M. ROY

9* Nous n'avons pas trouvé, dans les piéces 1.1 a 1.4, de chapitre concernant la biodiversité,
aucune analyse de celte ne figure dans les piéces précitées. Le projet de PLU ne respecte

pas les digositions de l'article L15% du code de l'urbanisme. L'article Ribh'est pas non

plus respect ®, aucune des annexes ne compor
des différentes parties du territoire de la commune.
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Réponse de la commune
Le dossier mis en enqu°te publiqgue comprend
effet, le rapport de présentation est constitué :

1 De lajustification des choix qui se sont opérés dans le cadre de la révision du PLU

(piece 1.1) ;
1 Du diagnostic territorial (piece 1.2) ;
T De | 6®t at i nitial de | denvironnement <comp

la biodiversité sur le territoire communal (piece 1.8)et t e anal yse sodapp
prospections réalisées dans le cadre de la révision du PLU ou de données
bibliographiques relatives aux ZNIEFF et autres sites naturels remarquables.

1T Dbune ®valuation des incidences du PLU su

Appréciation du commissaire enqguéteur
Les pi ces indigu®es sont effectivement pr ®s

C9 - M. BARBIER Francois

10* Dans le projet PLU de BussSaintGeorges, il esquestion d'une aire pour les gens du
voyage dont lasituation exacte n'est pas indéggu comme souligné par ['Autorité
environnementale. Il serait souhaitable de connaitre I'endroit précis, sur la zone de la
Rucherie, ou est projetée l'implantation en évitant, si possible, la proximité de la forét de
Ferrieres et de la Maison de la Nature a cause de risques de sécurité incendie avec une zone
boisée a proximité immédiate.

Réponse de la commune

LOOAP relative au secteur dedocdliserleRsteqliviegiéa e s er
pour | 6i mplantation de -tbaest depsi Seag®edu Mi
Rucherie. Son implantation précise sera travaillée en phase opérationnelle avec la
Communaut ® do6 Aggl o-et®onddra, das sedviees déka la nDDT, et

| 6 EPAMARNE.

Appréciationdu commissaire enquéteur

Unelocalisationapproximativedu sitede ette future aire pour les gens du voyaggait pu
effectivementétre ndi qu®e dans Imé meossi esra &b druq@u % toen  p
encore arrétée

C16- M. BARBIER Francois

11* Les documents officiels sont incomplets ou inexacts. Sur le plan de zonage, il n‘apparait
pas I'étangde la Brosse (Superficie de 3 ha). Cet oubli parait vraiment tgeessier.
Comment faire une analyse sérieuse de territoire protégé avec des données naturelles aussi
importantes occultées ?

Réponse de la commune
Conform®ment au code de | 6urbani sme; l e r gl
- Un zonage renvoyant a un reglement écrit qui détermine les droits a corsstruoet
ou partie des terrains ;
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- Les prescriptions graphiqgues de pr ®servat
encore urbains.
- Les emplacements réserves,

- Les sites faisant | 6objet doébune OAP.
L6O®t ang m°me de | a Brosse ne faisant pas | 6o
sdbapplique °~ |l a vall ®e de | a Brosse) sa repr

ajouté a titre informatif notamment suite aux observations du SAGE.

Appréciatian du commissaire enquéteur
Il est tres difficile de multiplier les indications non obligatoires sur un plan de zomage
risque de le rendre difficilement lisible. Néanmojn appr ouve son aj out

C16- M. BARBIER Francgois

12* 1l est difficile de comprendre que la Direction Départementale des Territoigssaiine

décision en se fiant aed documents et plans de zonage incomplets et aussi peu précis. En

ef fet | 6®t ang de | a Brosse est un ®| ®ment f
Croix Blanche. Ce pointse doit d'étre vérifié et éclairci car cela efface et annule
completement le commentaire officiel fait sur la Croix Blanche, qui donne pouvoir au SCoT
dans le document officiel (@ zone 2AU correspond au site de la Croix Blanche dont le
développement est projeté par le SCoT de la Communauté d'agglomérationelarne
Gondoire») et donne une prépondérance par la loi a la décision de la DDT. Ce que dira le
SCoT sera nul et non avenu (les décisions de la DDT s'imposent a celles du SCoT)

Réponse de la commune
Cf. réponse précédente.

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir | appréciation 1.

C16- M. BARBIER Francgois

13* Les Chemins de Grande randonnée définis dans le PDIPR (Plan départemental des
itinéraires de promenades et de randonnées) ne sont repris dans aucun document du PLU.
Quand orobserve précisément les randonnées décrites dans le document de la Communauté
d'agglomération Marnet-Gondoire, il est visualisé précisément le territoire de la Croix
Blanche entre I'étang de la Brosse et le Parc de Rentilly.

Réponse de la commune
Cette observation nodoappelle ™ aucune r ®ponse

Appréciatian du commissaire enquéteur
En | 6esp ce, il faut donc se reporter aux do

C16- M. BARBIER Francgois
14* 1l'y un corridor écologique défini sur la Vallée de la Brosse et le Parc de Rentilly. Ceci
n'est pas vraine mentionné dans le document officiel de PLU.
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Réponse de la commune

L6instaurati on d €roix-Bldanckes) s le PIAUUde [a @damimene g été
rendu nécessaire afin de justifier de la compatibilité du PLU avec le SCoT (document
supérieur) de MarnretGondoire. Ce méme schéma identifie sur le site de @Blirche des
corridors écologiques a restaurer. Ainsi, il en revient donc au PLU de définir un réglement qui
permet sur ce site a la fois de garantir une restauration des corridors écologiques mais
®gal ement déy envisager un d®vel oppement

d®ci d® ddéinscrire |l a zone en secteur 2AU car
cette zone se fera a long terme, la conservant dans son état actuel a court et moyen termes.
Pour ouvrir | a zone ° | durbanisation, |l e PLU

Appréciation du commissaire enquéteur
En effé, la zone 2Alhe pourra devenir opérationnelle @u  sdited @ne modification du
PLU dans laquelle seront définies toutes les composantes du lieu dont son reglement.

C29- Mme MICHAUX, conseillere municipale

15*Un certai n nombrteas ds8eR développes dans fealosseo au PLU.

Nous demandons que les précisions demasgdéar diverses PPA soient prises en compte.

L6 OAP t h ®BEnergié noevelable r et ranscrit Il 6i nfl uence
| 6acc®l ®r ati on des ®nergies renouvel abl es. L
souligne quodil serai-t pertinent de faire r¢
territorial de Marne et Gondoire pour montrer comment le PCAET et le PLU de Bussy
sbarticul ent et souligne | dabsence dobé®l ®men
thémes du PCAET (émissions de gaz a effet de serre, objectifs de décarbonation, etc.)

Réponse de la commune
Le rapport de présentation sera complété pour montrer la relation entre les dispositions du
PLU et les objectifs du PCAET.

Appréciation du commissaire enguéteur

Je ne sais pas quels élémentse«sont pas assez développés Jodencourage Vi
commune a prendre en compte, autant que possible, les réserves et demandes des Personnes
publiques associées.

C29- Mme MICHAUX, conseilléere municipale

16* La MRAe souligne que les politiques développées pour la baisse de consommation
énergétique ou encore pour lutter contre les llots de chaleur sont inexistantes. Il y a dans les
dossiers beaucoup doéaffirmations sans preuve
le faitquele PLUnecongpr t e aucun ® ®ment de diagnostic
(Plan Climat Air Energie dMarneetGondoire).

Réponse de la commune

Léambition communal e est de poursuivre un
principe dé®coquartier et de |l utte contre | e
la ZAC du Sycomore comprend des espaces verts, des espaces végétalisés et des espaces de
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pleine terre. La lutte contre les ilots de chaleur est étudiée a chaque projet opérationnel. Une
inscription dans les OAP sera ajoutée en ce sens.

En outr e, pour chacune des autres zones, | e
per mPabl es et dbéespaces verts.

Appréciation du commissaire enquéteur
J 0 a p p am@ponse apportée.

C29- Mme MICHAUX, conseillere municipale

17*Sauf erreur de notre part, i nbapparait
impacts de lacroissance desahbi t ant s et |l e d®vel oppement d
infrastructures routiéres de ldlgi Une étude de ce type apparait dans le dossier de ZAC de

l a Rucheri e. 1 serait important qudell e fic

pertinence) avec un plan ddéaction ®chel onn®
beaucoup déhabitants.

Réponse de la commune

Les ®tudes pr®cit®es sont pr ®sentes dans | €
détailler ces données. Le PLU indique la prise en compte de cette croissance sur les
infrastructures de transport, mai s nda pas VvV

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse est satisfaisante.

C29- Mme MICHAUX, conseillere municipale
18* A la fois puits de carbone et indispensables pour la biodivels#&ones humides sont
de plus en plus prot ®g®es. P lquessiinpecaisions dBnB A ( d

les cartes et les plans de zonageClammi ssi on | ocal e de | dieau (B
SAGE de | 6Yerres) rappell e que ces i mpr ®ci s
dourbanisation (notamment en entr®e de vill
compl ®mentaire ° | 6®chelle de Il a ville.

Réponse de la commune

Les zones humides avérées ont été prises en compte dans le PLU et se situent en zone
Naturelle. Concernant les zones potentiellement humides, de nombreux secteurs se situent en
ZAC, pour lesquelles des études de sols et de flores ont été menées. Il sera indiqué dans les
OAP des secteurs de projets concernés, que des mesures seront a mettre en place dans le cas
de la présence de zones humides avérées.

Appréciatian du commissaire enquéteur
Effectivement, il est important que ces zones potentiellement humides soient indiquées de
méme que les mesures a mettre en place pour leur protection.
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C36- Association <RENARD » M. ROY

19* Nous pensons que les documents du PLU nécessiten mises a jour et des
compléments importants que nous avons brievement évogngsdie réponse et que nous
sommes préts a travailler avec la commune pour leur prise en compte.

Réponse de la commune
La commune reste disponible pour recevoir de la part des pétitiontmaitescontribution
visant a compléter le PLU.

Appréciaticn du commissaire enguéteur
La r®ponse devrait satisfaire | dassociation.

C36- Association <RENARD » M. ROY

20* Nous n'avons pas trouvé mentioe k& protection du patrimoine local par legicles

R15143 5° dans les projets de documents mis sur votre site, hormis les éléments énuméres
page 24 du diagnostic, qui confond les petits éléments du patrimoine avec les sites ou
monuments classés nationalement.

Les Petits éléments du Patrimoine sont les objets dont l'intérét ne justifie pas un classement
national, mais dont la prise en compte dans les PLU est prévue par l'articti&9.151

Nous avons constaté que les plans de zonage, bien que comportant dans leurs Iégende une
rubrigue « élément du patrimoine bati protégé au titre de l'article-L954 ne comporte
apparemment aucun élément repéré sur les plans.

Réponse de la commune

Le r gl ement graphique fait apparaitre | es @
L.151-19 du CU. Cette liste figure également en annexe du reglement écrit. Un travail sur
| 6®l aboration de fiches plus d®taill ®es ser a

Appréciatian du commissaire enquéteur
Ef fecti vement, comme je | 6avais indiqu® | or :
figure sur le plargraphiquedes prescriptions.
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C36- Association <RENARD » M. ROY

21* Le diagnostic et la biodiversitd_'article L1524 édictenotamment, que : « Le rapport

de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le
reglement. Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiére de développement économique, de
surfaces et de développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de
I'espace, d'environnement, notamment en matiere de biodiversité, d'équilibre social de
I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements notamment sportifs, et de services... »
L'article R1511 précise, notamment, que « Le rapport de présentation : 1° Expose les
principales conclusions du diagnostic sur lequel il s'appuie ainsi que, le cas échéant, les
analyses des résultats de l'application du plan prévues par les articles27. 453 15330 et
comporte, en annexe, les études et les évaluations dont elles sont issues ».

Aucune piece annexe ne figure dans les documents qui nous ont été transmis.

Le territoire de la commune de BusSgintGeorges comporte la forét de Ferriéres, réservoir

de biodiversité reconnu, qui doit se poursuivre par un corridor écologique a restaurer par un
passage aulessus de l'autoroute vers la vallée de la Brosse, au niveau des parcelles 227 et
228 de la forét de Ferrieres empruntant la vallée de la Brosse surdaiasgeorges et une

petite partie des territoires de Ferrieres-Brie et de Collégien. Ce corridor est indiqué tres
sommairement par les fleches de la continuité paysageéere concentrigue mentionnées page 19
du diagnostic.

Or les documents a disposition sur votre site ne comportent aucune analyse sérieuse sur la
biodiversité de la commune

Il convient donc d'établir un diagnostic de biodiversité dans toutes les zones du PLU, sans
exception aucune en localisant les espaces concernés.

[Commissaire enquéteur Sur | 6ori gi nalles grmciphud edervars deat i on
biodiversité de la commure.

Réponse de l&@ommune

Le dossier mis en enqu°®°te publique comprend
effet, | e rapport de pr®sentation compos® r
comprend a partir de la page 17 une analyse de la biodiversité sur le territoire communal
(piece 1.3y cette analyse sbdbappuie sur des prospec:
du PLU ou de données bibliographiques relatives aux ZNIEFF et autres sites naturels
remarquables.

La prescription de la révision du PLU fait suite a la nécessité de se mettre en cohérence avec

les dispositions du SCoT de MaraeGondoire approuvé en 2020. Cette révision ne fait pas

donc suite 7 un bilan du PLU en ¥du&ur (di
affirmant | a n®cessit® dbéentreprendre une r @
Les articles E15328a1-:1533 0 du CU ne sbéappliqguent pas dar
vigueur ne tient pas | ieu dbébun plan | ocal de
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Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse est satisfaisante.

C36- Association <RENARD » M. ROY

22* Qutre le corridor écologique de la vallée de l&rddse, BussSaintGeorges est
traversée par deux corridors écologiques de la trame léerbldous n'avons pasuvé dans
les documents du PLU l'indication de ces corridors.

« Principaux corridors a préserver
Corridors de la sous-trame arborée

’

Corridors de la sous-trame herbacée
A - VL

Il est nécessaire de compléter le réseau des corridors écologiques du SRCE par des corridors
locaux qui seront localisés par des ER, comme il est prévu aux 3° et 4° de l'articldR151

Le réglement doit, en conséquence y prescrire des normes pour que les clétures permettent le
passage de la petite faune qui se trouve en zone urbanisée (hérisson, fouine, renard...).

Ces corridors completeront les réseaux locaux, qui doivent s'appuyer sur les boisements
conservés, les alignements d'arbres et les espaces naturel subsistants.

Réponse de la commune
Les autres corridors ecologiques figurant dans les cartographies du SCoT se traduisent dans le
PLU par des zones spécifiques pour le maintien des espaces ouverts (zone Up et Np).

S6ajoutent ; cela | es ® ®ments de | a trame
prescription de préservation des parcs et jardins au titre de l'article-1918a CU. Cette
trame verte, en milieu wur banipasjaponasnd al or s |

Appréciation du commissaire enquéteur
Ces corridors font | 6objet dobébune protection.

C36- Association <RENARD » M. ROY

23* La page 19 du diagnostic mentionne dans la légengelignements d'arbres dont la
mention ne figure pas sur la carte, qu'il conviendra donc de compléter.

Ce sujet important est quasiment absent du projet de PhlroDve seulement page 19 du
diagnostic mention, dans la l1égende seulement, mention des alignements dPambriest
BussySaintGeorges comporte des alignements d'arbres dans beaucoup de ses vaoiries.

Les plans de zonage ne comportent pas de repérage des arbres et alignements d'arbres des
avenues de la ville.

Les alignements d'arbres le long des voiries sont protégés par l'article3Ldb@ode de
I'environnement, il convient, pour éviter de multiplier les Iégendes sur les cartes, de compléter
cette protection par une trame EBC au titre de l'article {111&n effet la seule protection
efficace est celle du classement en EBC. Les autpgstections» comme celle de l'article
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L151-19 et 23, s'averent illusoires pour protéger les haies, les arbres et les boisements.

Cette protection n'interdit évidemment pas l'entretien et la coupe éventuelle des arbres
dangereux et leur remplacement.

Il est nécessaire de prévoir un reverdissement des villes en plantant des haies et des arbres qui
bénéficieront de la protection EBC. Un plan doit étre prévu a cet effet.

Réponse de la commune
La carte en page 19 du diagnostic fait bien
La protection des éléments de la trame verte seront réétudiés dans le réglement.

Appréciation du commissaire enquéteur
Cette protection doit effectivement étre réglementée.

C34- Association« RENARD » M. ROY

24* Nous n'avom pas trouvé dans les documents de l'enquéte la mention d'une des
dispositions des Onet at i ons R®gl ementaires du SDRIF d
déurbaniser tous | es espaces rep®r ®s sur | e
Cette disposition prend toute sa valeur dans les regles des décrets récemment publiés sur le
concept ZAN des sols.

Réponse de la commune

Le SDRIF 2030 est pris en considération dans le cadre du PLU révisé. Toutefois, la mention

i Ci ®voqu®e pourra °tre ajout®e dans |l e di a
cause le projet du PLU.

Appréciation du commissaire enquéteur

Les orientations réglementaires du SDRIF actuei ndi quent en effet qub
| 6ur bani sati obeeoni fso,ncmaiosn a ebest biemdaycette ont r a
mentionfigure dans lediagnostic.

C36- Association <RENARD » M. ROY

25* Les textes qui régissent I'enquétearticle R1238 du code de I'environnement précise

en outre : 4.e dossier comprend, au moins, la mention des textes qui régissent I'enquéte
publique en cause et l'indication de la fagcon dont cette enquéte s'insere dans la procédure
administrative relative au projet, plan ou programme considéré, ainsi que la ou les décisions
pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte et les autorités compétentes pour prendre la
décision d'autorisation ou d'approbatianLa mention des textes qui régissent l'enquéte
publique en cause et l'indication de la fagcon dont cette enquéte s'insere dans la procédure
administrative relative au projet, plan ou programme considéré, ainsi que la ou les décisions
pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte et les autorités compétentes pour prendre la
décision d'autosation ou d'approbation ; 6° La mention des autres autorisations nécessaires
pour réaliser le projet dont le ou les maitres d'ouvrage ont connaissance... »

Dans aucun des documents du dossier de cette enquéte publique il ne figure ces informations,
pourtant obligatoiredl sera &ns doutémpossible de remédier a cette anomalie
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Réponse de la commune
Léensemble des ®I ®ments ® voqu®s figurent dan
di sposition | ors de | 6enqu°te publique.

Appréciaticn du commissaire enguéteur
La note de présentation (document 7.1) indique, page 2, jw@e ®vi si on du PLU
dans | e cadre juridi qu,aotameenteplasiGrenelleg Let?3 lad 6 a mE

loi ALUR, et la loi ELANe . Les textes qui r ®gi ssent | 6 enc
dans | e dossier doéenqgu?° teaquélees'insare oems lauoeéddrea ma r
administrative et |l es d®ci si ons pouvant °t
regrettabl e. A noter toutefois que | darr°t®
textesdu Code de | 6environnement r ®gi ssant son
doapprouver | e projet

C36- Association <RENARD » M. ROY

26* Absence de notre avis dans le dossikrs'agit del'absence de notre avis émis sur le
projet de PLU de Buss8aintGeorges, que nous vous mettons en piece jointe de notre
réponse.

Dans la piece 6.3 du dossieimproprement appelée bilan de la concertation alors qu'il s'agit

de la consultation de notre association agréée de protection de I'environnemeettrouve

qu'un texte partiel qui semble répondre a notre avis mais sans notre kvitexte est
d'ailleurs incomplet et ne permet pas au public de connaitre les termes de notre agisn n 0 y
trouve que des résumés qui ne reprennent méme pas le texte de notre avis. Le code de
l'urbanisme est pourtant clair, l'article R183lu code de I'urbanisme dispose en effet : « Le
dossier soumis a l'enquéte publique est composé des piéces mentionnées a l'articke R. 123
du code de I'environnement et comprend, en annexe, les différents avis recueillis dans le cadre
de la procédure. »

Nous ne savons pas comment il sera possible de remédier a ce vice de forme imporant, peut
étre nous sertkil possible de trouver une solution concertée avec la comfune

Réponse de la commune
Léavi s de R&A&.aR.Dxaétetudee et ingéré dans le bilan de la concertation
au méme titre que les autres observations recueillies dans le cadre de la concertation publique

sur | a r®vision du PLU. La commune i nfor me d
®t ® mi s ° di sposition | ors de | 6enqu°te pub
re-us dur ant |l e temps de | a proc®dure dit de
conseil municipal.

La commune a i nRENA®RR.D»Gamsnplder somdvis durant cette période

de consultation des PPA. | nmvéme.at i on d®cl i n®e
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Appréciation du commissaire enquéteur
Dans le bilan de la concertation (page 16) figurant dansdlecument 6 &ieces
administratve® du dossi er dbéenqu°te, figure une syt

BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

4. 'AVIS DE L'ASSOCIATION LE RENARD SUITE A LA CONSULTATION DU DOSSIER DE REVISION DU PLU A SA DEMANDE

%+ L'avis recu en date du 15 juin 2023

C36- Association <RENARD » M. ROY

27* L'état initial de I'environnementBien que l'appellation du document ne soit pas la
méme nous considérons que les pieces 1.1.1. ; 1.1 ; 1.2 ; 1.3 et 1.4 du dossier constituent le
rapport de présentation.

L'article L1524 du code de l'urbanisme dispose que : « Le rapport de présentation explique
les choix retenus pour établir le progfaménagement et de développement durables, les
orientations d'aménagement et de programmation et le reglement. Il s'appuie sur un diagnostic
établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en
matiere de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de
développement forestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en matiere
de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements
notamment sportifs, et de services... »

L'article R15131 du méme code précise que : « Le rapport de présentation :1° Expose les
principales conclusions du diagnostic sur lequel il s'appuie ainsi que, le cas échéant, les
analyses des résultats de I'application du plan prévues par les article871.43315330 et
comporte, en annexe, les études et les évaluations dont elles sonbissues.

Nous n'avons pas trouvé dans les pieces 1.1 a 1.4 de chapitre concernant la biodiversité,
aucune analyse de celtene figure dans les piéces précitées.

Le prget de PLU ne respecte pas les dispositions de l'article-41dii code de l'urbanisme.
L'article R15%1 n'est pas non plus respecté, aucune des annexes ne comporte d'étude ou
d'évaluation de la biodiversité des différentes parties du territoire de la commune.

Réponse de la commune
Cf . r ®ponse apport®e ° | 6observation 9*.

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir | 6dappr ®ciation 9

C36- Association «<RENARD » M. ROY

28* Le Conseil Départemental de SeeteMarne aapprouvé le Plan Départemental des
Itinéraires de Promenades et de Randonnées le 30 janvier 1995, et I'a confirmé le 25 janvier
1999. Ce plan, toujours applicable protege les chemins de randonnées, mais il est absent des
documents de I'enquéte publique.

Article L151-38 du CU édicte pourtant : « Le réglement peut préciser le tracé et les
caractéristiques des voies de circulation a conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues
ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au transport
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public »

En outre la récente loi 3DS (n° 20227 du 21 février 2022) en son article 102 de la loi a
prévuun régime de recensement des chemins rudaumaus est apparu que la révision du

PLU était I'occasion, compte tenu des dispositions de l'article-B35lu CU : « Dans les

zones U, AU, A et N, le ou les documents graphiques du réglement font, en outre, apparaitre,
s'il y a lieu : 1° En application du premier alinéa de l'article £381le tracé et les
dimensions des voies de circulation a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers
piétonniers, les itinéraires cyclables ainsi que les voies et espaces réservés au transport public,
et, le cas échéant, de celles a conserver ... » de recenser les chemins ruraux et, d'une maniére
générale tos les itinéraires de déplacements doux.

Ce serait donc le moment de procéder au recensement des chemins ruraux et de compléter le
schéma des circulations douces par des itinéraires piétons envilntre

Réponse de la commune
Ces chemins étant labellisés en grandes randonnées sont protégés et demeureront ouverts au
public.

Appréciation du commissaire enquéteur
Coest e X a c,tunrecéh&€&mentde ces shemins et itinéraires piétons pourrait faire
| 6objet doéun plan " disposition du public.

C40- M. FOURNAUD

29* Le plan présenté au Public, base de la consultatlest pas conforme a la réalité. Par
exemple, le plan d'eau, étang du Petit Bois, n‘apparait pas@an]eourtant il fait plus de

500m2, de méme que le plan d'eau, étang de la Brosse, de plis@e3a u cT ur de | a
la Brosse.

Une amorce d'une route qui n'existe pas persiste sur le plan (prolongation de l'avenue de
I'Europe, depuis le ronpoint des Anciens Combattants) et se trouve en lieu et place de
I'étang du Petit Bois !

Le plan mis a la disposition du public est caduc et susceptible de tronquer les avis des
citoyens sur le PLU.

Réponse de la commune
Cf . r®ponse apport®e ° | 6observation 11%*,

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse a été apportéearant

C53- M. DEOUX

30* Ma préoccupation concerra représentation des zones humides dans le dossier PLU
actuel. Il est mentionné que la commyssede peu de zones humides caractérisées sur son
territoire, mais la représentation de ces zones est incompléte. En effet, il n'est pas clairement
précisé si un recensement exhdud#s zones humides a été reéalisé. Plus spécifiguement, je
m'interroge sur lI'absence de mention des zones de compensation et de la localisation des
zones compenseées dans le dossier. Ces éléments revétent une grande importance pour la

Enquéte publiqueRévidon du PLU deBussySaintGeorgeq77)
Tribunal administratiie Melunn® E23000064/77 (L1/07/23) / Arrété municipd n° 2023.00416(14/09/23)

Page39surl22



préservation de notre environnement local et la gestion adéquate des ressources naturelles. Par
exemple, il a été précisé en réunion publique FAMARNE l'existence d'une zone humide
compensée a I'Est de BusSgintGeorges (Zone Ap) pour une zone humide identifiée dans le
Sycomore. Cependant l'information n'est pas rapportée. On peut donc supposer qu'il existe
d'autres zones humides "oubliées".

Une représentation précise des zones humides est essentielle pour garantir une planification
urbaine respectueuse de I'environnement.

Réponse de la commune
Cf . r®ponse apport®e ° | dobservation 18*,

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir | dappr®ciation 18

C56- M. DEOUX

31* Je suis préoccupé en ce qui ceme la qualité du PLU au niveau de ['état initial de
I'environnement (précision et exhaustivité des pages du dossier), csusgite des
interrogations sur la qualité du travadcompli et la transparence du processus. Par exemple,

il est stipulé que le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) est compatible avec le PLU,
cependant, cette compatibilité n'est pas clairement démontrée dans le Phémai Il est
essentiel que les justifications de cette compatibilité soient fournies pour une meilleure
compréhension et évaluation du dossier.

De plus, plusieurs pages semblent manquer ou étre incomplétes, ce qui nuit a la
compréhension globale du PLU. A titre d'exemple, la page 40 est incompléte, car elle devrait
normalement contenir des informations sur les quatre axes principaux des objectifs de la Loi
relative a la Transition Energétique pour la Croissance Verte (LTECV), mais ces informations
font défaut. De méme, la page 43 laisse des questions en suspens, car elle devrait présenter les
33 actions définies par le Plan Climfsit -Energie Territorial (PCAET), mais la page suivante

est absente.

Il est évident que cela démontre que personne a la Mairie n'a relu le dossier. Cela peut
suggérer un manque de clarté dans la communication des informations aux citoyens et une
difficulté a accéder a l'intégralité des éléments du dossier ou un manque d'analyse approfondie
de la cohérence entre ces deux documents. Cela peut soulever des doutes quant a la qualité de
I'évaluation préalable réalisée pour assurer I'harmonie entre les différentes composantes de la
planification territoriale.

Réponse de la commune
Le rapport de présentation seramplété par la déemonstration du PLU avec le SCoT et le
PCAET de MarneetGondoire.

Appréciaticn du commissaire enguéteur
Cette démonstration de la compatibilité du PLU avec le SCoT, comme demandée par les
ser vi cesestdéeesdaifle£ t at
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C57- M. DEOUX

32* Il est indéniable que le secteur des transports routiers contribue de maniére significative
aux émissions de gaz a effet de serre (GES), représentant prés de la moitié (45%) de ces
émissions, en grande partie en raison de la présence d'axes routiers majeurs tels que I'A4,
I'A104 et I'A86.

Il est précisé dans le dossier qu'il sera nécessaire, a travers le PLU, de mobiliser des leviers
p e r me tammé&ianation tledla performance énergétique des logements et le développement
des modes de déplacements alternatifs & la voiture individuelle. Cependant, je m'inquiéte du
fait que le plan de réduction des émissions de GES ne soit pas mentionné dans le PLU, et plus
particuliérenent du projet de ZAC de la Rucherie, qui semble incompatible avec cet objectif
en visant l'artificialisation de la végétation et l'augmentation de l'activité logistique sans
prévoir de compensation environnementale. Comment le PLU cdrlpiatégrer la
réduction des émissions de GES et la préservation de l'environnement dans le contexte de
projets comme celui de la ZAC de la Rucherie ?

Réponse de la commune

Afin de limiter les émissions de GES générées par le développement de la Ville, les secteurs

de projets résidentiels sont travaillés avec une ambition environnementale forte (par exemple,

des matériaux biosourcés, une ambition zéro déchet) et le développement des énergies
renouvelables avec le déploiement de réseaux de chaleur, et de panneaux photovoltaiques.
Une réflexion poussée est également portée sur les modes de déplacement alternatifs. Enfin,
| 6ambition sur | a future zone ®conomi que d

optimisation fonciere au regard de projets tout en luttant contre les ilots de chaleur.

D

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse est satisfaisante.

C58- M. DEOUX
33* La carte présentée dans le cadreétte enquéte publique pour le projet de PLU affiche
une étendue de la forét de Ferriére qui ne correspond pas a la réalité sur le terrain. Cette
discordance souleve upeoblématige importante : pourquoi cette carte ne tielhd pas
compte de la réalité actuelle ?
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A gauche, une photographie prise sur site le 18 juin 2023 représentant le point de vue de la
zone ouest. La végétation est dense et correspondadbules qui ont déja plusieurs années. A
droite, une photographie prise a la méme date représentant le point de vue de la zone est. La
végeétation est dense et les arbres sont plus anciens.
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La carte qui a servi a I'aménagement ne tient pas compte de la zone boisée existante

Réponse de la commune
La carte de zonage pr®sent ®e dans | 6observa
PLU révisé corrige cette erreur matérielle.

Appréciatian du commissaire enquéteur

Le document présenté compoefitectivement un zonage 2AUA pour la ZAC de la Rucherie

cot re 1AUXa et 1AUXb dans | e projet de r ®vi
erreur matérielle.

C65- M. HOUDELETTE

34* Il y a une quantité anormatté6 ® ®ment s manqd@adtsr earprae®ao
révision de PLU observées ailleursette révision du PLU, telle que présentée actuellement,

est bancale et ne saurait °tre avalis®e en |
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les éléments apportés, les corrections apportées, et le dossier étre a nouveau présenté aux PPA
et a la population.

Réponse de la commune

Le dispositif mis en place dans le PLU est adapté au projet communal exprimé dans le PADD.

| | est possible que dbébautres PLU mettent el
communal différent.

Appréciaticn du commissaire enguéteur
Léobservation est trop | mpr®cise pour quodoune

C75- M. BARBIER Gérard
35* Je regrette comme toujours qu'visuel simple ng@résente pas le sommaire des pieces
du dossier, le chargement de ces nuk fichiers, est tres pénible et les simples habitants
s'y retrouvent difficilement.

Réponse de la commune
Le dossier de PLU comprend un sommaire. Toutefois, il est fait ici référence a la présentation
sur le site internet qui sera clarifiée.

Appréciation du commissaire enquéteur
I est es@nenaire> camplat,nplacé en téte des piecastait pu permetre de
mieux comprendre la structure du dossier et facil@erecherche des pieces.

C75- M. BARBIER Gérard

36* Dans le rapport de présentation la référencdesplan local de mobilité ne se trouve pas.

Il est évoqué dans la note du SIMIU et les questions et réponses a la MRAe. Toutefois je reste
surpris que les projets dans le PLM et ici les mobilités du PLU, ne présentent pas clairement
les liaisons avec les pbles extérieurs.

Ainsi quels seront, dans les 5 ans du PLM, les conséquences des arrivées des nouvelles voies
vers Roissy et Meaux, les changements de relation entre Orly et I'élargissement de la
Francilienne, les liens nouveaux entre A4 et Meaux. Ces changements "extérieurs" ne
devraient ils pas étre envisagés autrement qu'en se reportant a des schémas régionaux,
immaitrisables ni en délais, ni en volume.

Je m ®tonne que |l es pr®visions pour | 6usage
électrigues et réseaux de recharge, vélos électriques et parkings adaptés a la recharge, soient
planifi ®s alors qu' aucune statistique d'usac
Soit rapporté.

Pourquoi fusionner les voies de circulations douces (émis dans le PLM) entre circulation
pietonne (déplacement ou randonnée), EDPM, et cycles ludique, sportif, utilitaire (activite,
loisir, commerce) a cause des espaces occupes sur chaussée, mais en conflit d'usage évident.

Il conviendrait donc de compléter les dossiers sur ces sujets.

Réponse de la commune
La r®vision du PLU ne vaut pas plan de mobi
autre procédure. Pour information, approuvé en juin 2014, le Plan de Déplacements Urbains
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d 6 @dFeance (PDUIF) fixe des objectifs de diminution du trafic automobile et

débaugmentation de | a part des modes doux ( ma
(PLD) compl tent |l es orientations r®gional e
op®rationnell e. Ainsi, apr s une |l ongue congc

le PLD sous pilotage du Syndicat Intercommunal des Transports de Marne la Vallée et des
communes environnantes a été approuvé en février 2008 aprés enquéte publique. Le PLM
(Pl an Local des Mobilit®s) du SI EMU qui repr
2024.

Appréciation du commissaire enquéteur
Ce document sera évidemment le bienvenu.

C60- M. DEOUX

37* Selon le SDRIF, il est clairement stipulé queligigres des espaces boisés doivent étre
préservées, notamment en imposant une distance minimalenderie les lisieres des

massifs boisés de plus de let toute nouvelle urbanisation. Cedant, cette prescription

n'est pas respectée au niveau de la forét de Ferriere, et plusieurs erreurs sont présentes sur les
cartes du PLU. Je m'interroge sur la réalisation de |'étude environtaeet je me demande
pourguoi aucune Vvérification sur le terrain n'a été entreprise pour évaluer l'impact de ces
aménagements sur l'environnement.

De plus, il est mentionné gqu'un bassin de rétention d'eau serait présent. Il est important de
souligner que ce bassin ne peut en aucun cas prétendre remplacer une lisiere boisée et ses
fonctions écologiques essentielles.

Pour quelles raisons ces prescriptions du SDRIF neellest pas respectées dans le cadre du
PLU en cours d'examen.
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Réponse de la commune

La d®l i mitation de | 6espace forestier est d
Ferriere. La lisiere forestiere (marge de 50 m) est alors définie a partir de cet espace forestier.
Ainsi, le reglement graphique sera modifié sur ce point comydessous.

R R

---- Lisiére forestiére

HID Orientation d'aménagement et de programmation

space Boisé Classé

Appréciation du commissaire enquéteur
Cette correction du réglement graphique geescriptions sera bienvenue et clarifiera le
document.

3/ Autres

C29- Mme MICHAUX, conseillere municipale
38*La MRAe s oul it gentiaent gle faiie Iréféreree @ Schéma directeur des
énergies renouvelables et de récupération, validé en 2023 sur le territoire de Marne et

Gondoire, ce qui ndbest pas | e cas dans | e pr
en géothermie de la ville.

L6OAP cherche ° encadrer | 06i mpl ®mentation d
de Bussy. ElIl e encourage |l es install ations
®conomi que. El'l e r®affirme | dattention qui (
solaires sur |l es boO©timents industriels, C 0O mi

aucune information et aucun objectif en matiére de solaire dans le présent document.

Le th me des bornes ®lectriques nbest pas ab

Le diagnostic montre quoil exi ste 7 Dbornes
0

parkings publics déja existants eterour s de construct.i n qui V 0
fixe un objectif de 34 bornes. E& que les besoins vont étre couverts | | néy a au
information sur ce sujet dans | 60AP.

Pl usi eurs PPA insistent sur | e fait qubdon pc
|l es am®nageurs et promoteur s. De m° me, il S

plus contraignantes que la loi pour le solaire.
Nous sommes favorables a ces propositions qui nous semblent intéressantes dans le cadre

doun ®coquartier qui doit anticiper | a neut
quoi l manque un plan dbéaction pour mieux ®q
solaire.
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Réponse de la commune

Le projet de r®vision du PLU aborde | a quest
OAP thématique. Celle i fait ®tat doincitation et dbenc
de production dé®nergies renouvel ables sur |
| 6OAP t h®matique noé®voque pas | a g®other mi e
®t ant doéun f ai b-BantGeagese ihatété dalt le choix de Beypassajputer de

recommandation ou prescription suppl ®mentair

Appréciatian du commissaire enquéteur
Le choix concernant la géothermie me semble logique. Le theme des bornes de recharge
aurait pu effectivement étre évoqua il est de plus en plus important

C29- Mme MICHAUX, conseillere municipale

39* Les payes 58 a 60 du diagnostic montrent a quel point il y a un déficit en nombre de
commerceglans la ville de Buss$aintGeorges. Ce diagnostic corrobore les comparaisons
faites entre les villes du territoire danscldre du SCoT de Marne et Gondoire. La CCI de
Seine de Marne propose de compléter le diagnostic des offres commerciales de Bussy avec les
donn®es de | 60Observatoire des Comportements
theme nous semble relativement absent du PLU.

Le commerce aurait d0 étre un axe a part entiere du PADD et auraft peute d 3% f ai r e
déune | 60OAP. Aujourdbébhui, cbest un sous axe
CCl de mieux démontrer en quoi le PLU de BuSsyntGeorges permet de remplir les
objectifs du DOO du SCoT sur ce sujet.

Réponse de la commune

Qutre | e simple commerce, |l e PLU aborde | a q
qualité en commerces, services et équipements de proximité au regard de la projection
démographique attendue sur le territoire. Cette ambition est inscrite dans le PADD a travers

les deux objectifs suivants

1T Accompagner | a r®al i sati on de grands p
mul tifonctionnelle et innovante (de | daxe
1 Renforcer le caractére vivant des quartiers et développer des lieux de vie de proximité
(de | 6axe 2)

[ sera ®galement davantage d®taill ® dans | €

de quartier dans la ZAC du Sycomore avec le déploiement de coques commerciales, de

services publics. Ainsi, gue | é&deanpd lasnd @d i ddu

projet résidentiel dans le quartier du Golf.
Cette ambition se traduit également dans le dispositif reglementaire par

- La mise en place doOéune prescription vVvisa
rezde-chaussée

- Des dispositions particuli res en-defaveur
chaussée en zone 1AUa (Sycomgre)
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- La mise en place doéempl acements r ®serv®s
Georges afin doéy i mplanter des services p

En outre, suite aux observations de PPA, les prescriptions en termes de stationnement seront
allégées pour les commerces en cemnilie afin de faciliter leurs installations et une regle en
faveur de | 6install at i-wleetgrandsgenmertesen peviphénie r c e s
sera mise en place afin ddéassurer une compat

Appréciaticn du commissaire enguéteur
JOapprouve | dintroduction de ces mes.ures Vi s

C29- Mme MICHAUX, conseillere municipale

40* La zone UF correspond au quartier du Sycomore et la zone UG concerne le Génitoy.
Dans les deux cas, un objectie dnixité fonctionnelle y est affiché aveautorisation
déactivit®s comme | es bureaux. Cependant , a L
| 6accueil doautbhbrigsatusoanges | PpuAdgg gd oan®rat i on de
que cela sera pénalisant pour la ville. En effet, on peut observer dans beaucoup de villes et
not amment ) Mont ®vr ai n, une vVville voisine,
dynamiser les centres villes, active la présence de restauration haut de gamme, de magasins et
de services plus diversifiés, etc. On observe déja a EzmsyGeorges une tendance a étre

une viled or t oi r avec moins de commer-ants qubai
comparaison avec une ville comme Lagny qui est plus petite et plus ancienne. Le fait de
néi ndi quer aucun objectif de mixit® fonction

°tre purement r®si denti el comme tr s bien
Marne et Gondoire (opération résidentielle plus avantageuse pour les promoteurs que les
autres op®rations). L6£tat souligne ®gal emel
dans le dossier du PLU.
En r®alit®, cobest l a question des zonages ©
concentrées et éloignées des centres villes et plus on a des difficultés a créer une dynamique
au centre des villes. 1 serait donc urgent
ville sur les activités de bureaux, tant pour les répertorier, mieux en comprendre la dynamique
et en favoriser | e d®veloppement de fa-on pe
se d®velopper dans | a zone dobéactivit® de | &

profils des habitants de BusSaintGeorges. En effet, elles ont été identifiees pour étre
complémentaires a ce qui existent déja sur Marne la Vallée.

Réponse de la commune

Le secteur du Sycomore porte | 6daspiration ¢
nouvelle centralité commerciale dans la ville. Le reflet de cette aspiration sera réaffirmé dans

| 6 OAP relative au secteur

Appréciatian du commissaire enquéteur
Cette notion de mixité fonctionnelle me parait importante et permet de favodss
déplacements plus courts.
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C29- Mme MICHAUX, conseillére municipale

41*La zone de | a Rucher i égnenspécifse rda bupraass fe@q ui p (
| 6obj et doune extension Ideilelmaigihfaut abgdlement 6 e st
souligner que cette extension doit sb6baccompa

de bus locaux et de leur fréquence.

Réponse de la commune
La commune travaille avec les partenaires en ce sens.

Appréciation du commissaire enquéteur

Lobservation simpolantaeglean pr obl me

C14- M. BARBIER Francgois

42* Un moratoire concernat | 6 eau potable est n®cessaire.
dans son rapport siussy SainmGeorges « Le projet de PLU révisé prévoit la construction

de nombreux | ogement s, |l a cr®ation dbéune ai
nouvelles activit®s sur son territoire. Tout
la quantification des besoins et a la disponibilité de la ressource en eau, par rapport aux effets
cumul ®s de | durbanisation permise par | a r ®v

b

La Ville de BussySaintGeorges compte a ce jour B00habitants et le développement
projeté ameénera a terme QO0habitants supplémentaires. Comment peut on prévoir un
développement durable et raisonné en omettant de vouloir analyser la question de la ressource
disponible en eau potable pour les toutes prochaines années ?

Réponse de la commune
Lédali mentation en eau potable est assur ®e pa
|| sera pr®ci s®, sur | a base des informati ot
telle arrivée de population.

Appréciation du commissaire enguéteur
Léobservation est juste et |l a pr ®ci sion ser
population est d&6 551 habitants(INSEE2020)et nonde 30 000

C52- M. DEOUX

43* 1l a été observé quie réseau d'eau a connu une augmentation significative des pertes
depuis 2019, passant de 2,55 m3/km/j en 2019 a 5,4 m3/km/j. Malheureusement, le dernier
volume de perte n'est pas daté,qui suscite des interrogations quant a la récente dégradation

de cette situation. Cette évolution ne semble pas avoir été expliquée de maniére satisfaisante.
Ce probleme pourrait s'aggraver a I'avenir en raison de l'augmentation de la population dans le
secteur et des défis posés par le changement climatique.

De plus, le projet de ZAC de la Rucherie semble avoir un impact sur la gestion de I'eau, car ce
secteur est un réservoir naturel essentiel.

Quels sont les projets prévus pour maitriser la gestion de I'eau et de son assainissement dans
notre commune, le PLU actuel ne semblant pas apporter de réponses satisfaisantes a cette
préoccupation.
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Réponse de la commune

La gestion de | dassainissement rel ve du SI £
prendre en mati re de gestion des eaux p
pression sur | es infrastructures. |1 ndest
r®f ections du r®seau dbéassaini ssement . Dans
pourront étre apportées.
Dune mani re g®n®r al e, | e projet du PLU per
conservant la perméabilité des sols et en permettant dans les secteurs de projets la mise en
Tuvre de mesures sp®cifiques visant ~ prendr

Appréciation du commissaire enquéteur
Je noai pas de remarque.

C36- Association <RENARD » M. ROY
44* Les équipements de la ZAC de la Rucheriges plans d'eau de régulation des eaux
pluviales ne pourront pas étre localisés extérieun¢ane perimetre a urbaniser de la ZAC.

Réponse de la commune

Deux bassins sont prZ8@,dmtuase sitBeued debhors du périméties t  d
de | a ZAC. L6O®coul ement des eaux pluviales r
passage sera a établir. Cet aménagement respecte les dispositions réglementaires du Code de

| 6environnement

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse est satisfaisante.

C36 - Association «<RENARD » M. ROY

45* Incidences de la révision du PLWors de I'élaboration d'un PLU les dispositions de la
totalité des parcelles et des secteurs de la communawéntdaune sont revues, dans le
respect des régles qui s'appliquent aux sites et monuments inscrits ou classés et des régles
d'urbanisme et d'environnement et sans avoir a considérer les reglements antérieurs.

Réponse de la commune
Cette observation ndappell e ™ aucune r®ponse

Appréciation du commissaire enquéteur
Je noai pas de remargue non pl us.

C36 - Association «<RENARD » M. ROY

46* Il était prévu dans I'étude d'impact initiale deZzkaC du BelAir la continuité de l'allée

du Génitoy (site naturel inscrit le 12 avril 1944), pour assurer une circulation piétonne entre le
domaine du Génitoy et le chateau de Ferrieres.sNoettons en piéce jointe une lettre du
maire de BussypaintGeorges qui fait luméme cette demande.

[Commissaire enquéteukoir cette lettre dans le document origihal
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Réponse de la commune

Le projet est toujours doéactualit®. Les emp
piétonne entre la ZAC du Bélir (sur la commune de FerrieemBr i e) et | 6al | ®e
sont exi stantes. Toutefoi s, | 6i nfrastructur
d®t er mi n®e ~ ce jour. Ce type doéoinfrastructu

Appréciation du commissaire enquéteur
Cette continuit® de | 06all ®e du G®nitoy serai

C63- M. DEOUX

47* Le PLU tel gu'il est défini actuellement semble continuerdamer les espaces vitaux de

notre commune sans offrir de solution concrete pour les liaisons douces. Un point
particulierement préoccupant est l'absence d'interconnexionlentitiage et le centreille.

Cette lacune a un impact significatif sur la mobilité des habitants. De plus, le quartier du
Sycomore semble isolé, sans réelle solution en termes de liaisons douces sécurisées. De
méme, la ZAC de la Rucherie semble fortement dépendante de la voiture et des transports en
commun, en raison de I'absence de liaisons douces sécurisées. Comment ces liaisons douces
serontelles développées et sécurisées. Les intentions semblent irréalistes et les promesses
demeurent vagues, principalement en raison du manque de prise en compte de la vision
d'ensemble et de I'absence de traitement des discontinuités existantes. J'aimerais donc savoir
quelles mesures concretes seront mises en place pour résoudre ces problématiques et garantir
un acces sécurisé aux différents quartiers de la ville.

Réponse de la commune

Le secteur de | a Rucherie et cel ui du Syco
d®t er mi n®es des principes de | iaisons douces
OAP souligne | 6attention particuli re port ®e
interrel ations entre | es NouvVveaukxX guartier:
am®nageur s devront prendre en compt e. L 6 a m¢

toutefois du projet opérationnel et non du champ de la planification (du ressort du PLU). La
Ville travaille avec les partenaires pour développer les modes de déplacements alternatifs.

Appréciation du commissaire enquéteur

Cesliaisonsdouces nt er nes aux di ff®rents sectewur s, d (
guartiers, débautre part, sont tr s importan
effectivemen. 6 ensembl e doit °tre coh®rent dans | a

C41- M. DEOUX

48* Contraiement a ce qui est présenté dans le dossier PLU sur plusieurs pages, il est
éevident que l'ambiance paysagere actuelle ne présente pas I'harmonie attendue. Des
expérimentatios au Sycomore, par exemple, ont malheureusement défiguré le paysage,
créant une rupture avec I'ambiance originelle de notre ville. Il semble que la Mairie n'ait pas
suffisamment contr6lé le développement urbain, méme en présence d'un PLU en vigueur.
Cette situation souléeve des inquiétudes quant a la capacité du futur PLU a contrdler de tels
dérapages et a garantir une cohérence et une harmonie urbaine. J'aimerais connaitre les
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dispositions spécifiques qui sont envisagées dans le futur PLU pour prévenir de tels dérapages
et assurer une ambiance paysagere harmonieuse.
(1.3-EtatInitial-de-lEnvironnemeniEIE pages 17 et 43).

Réponse de la commune

Conscient de | 6enjeu paysager et wurbain que
| a r ®vi si on du PLU sobest accompagn®e en p
recommandations architecturales et paysageres sur la ZAC du Sycomore, partagé avec

| 6am®nageur de | 6Et at afin de mieux y encadr
l a coh®rence urbaine dbéensembl e. Les constr
base de permis accordés avant la révision du PLU et de la mise en place de la charte.

Appréciation du commissaire enquéteur
Il est souhaitable que la mise en place de cette clsaitefficace en termes déten vivre».

C43- M. DEOUX

49* A I'heure actuelle, nous pouvons catset une concentration significative de logements
sociaux dans le sud de la ville et au centlie. Cette concentration a engendré des tensions
notables au sein de ces quartiers. Nous le vivons au quotidien dans le-\GQlentpar
exemple. Le commissariat est régulierement attaqué par des tirs de mortiers.
Malheureusement, le PLU en cours d'examen ne semble pas prévoir une gestion équilibrée de
I'implantation des logements sociaux sundemble du territoire de Bussy Saint Georges. Par
exemple, certains quartiers au nord de la ville, tels que Cent Arpents et Golf, ne semblent pas
permettre I'accueil de logements sociaux. Je crains que cette gesticontrdhée de la part

de logements sociaux ne conduise la ville & imposer une densification importante de ces
logements pour répondre aux contraintes reglementaires. En d'autres termes, dans les futures
tranches de construction, notamment vers Jossigny, il existe un risque que le taux de
logements sociaux soit anormalement élevé.

Réponse de la commune

BussySaintGeorges entre dans le cadre de la Loi SRU et se doit de répondre a son objectif

de 25% de | ogements |l ocatifs sociaux. Af i n
th®matigue densit® et mi x i t-c®visd a traxdilertsata s er a
production et permettre une répartition équilibrée de logements aidés sur le territoire.
Léobjectif est débassurer |l e parcours r ®si del
sp®ci fiqgues et de faciliter | 6accession ° | a

Appréciation du commissaire enquéteur

Léintroducti on d<bduennes i QARP etth Gmestdneto@nedidobealb i t at
estregrettableque cellec i ndait pas ®t ® d®velcepguamt pour
permis doen appr ®hender Qeecsi afvearna alg@sb jeet i dn
| 6avis du commi ssaire enqu°teur .

La concentration de logements sociaux dans un quartier, évagegpistement dans cette
observation, devra étre évitée poune bonne intégration des populations petur que
nbapparai ssent pas dfecgltésgnolgples os g®n®r at eur s d
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C44- M. DEOUX

50* Il est précisé dans le PLU que la ZAC de la Ruchese un projet résidentiel.
Cependant, il me semble important de souligner que la ZAC de la Rucherie n'est pas un projet
résidentiel et ne peut pas I'étre, car cette zone est destinée lppévent de l'artisanat et

de la logistique. Cette contradiction entre la désignation du projet et sa véritable vocation crée
de la confusion et pourrait laisser penser qu'il existe une réponse au déficit de logements
sociaux, ce qui n'est pas le casi&-Diagnosticterritorial page 42). Ce point est d'autant

plus troublant que lors du dernier Conseil Municipal, Monsieur le Maire a annoncé que les
gens du voyage auront 40 places a la sortie du nouvel échangeur de la ZAC de Rucherie,
située au bord de l'autoroute a cbté du site de distribution d'hydrogéne. Cette information
semble en contradiction avec la classification résidentielle de la ZAC.

Réponse de la commune

La ZAC de | a Rucherie &est " vocation princi
pourra ®galement accueillir ponctuell ement
Gens du Voyage.

Appréciation du commissaire enquéteur
Ef fecti vement, |l a ZAC de | a Rucherie nbéest p

VI.3.1.2-* ODOOEAEAAOEI 1T AA 1686A1T NOsOA

C10- M. BARGETON

51* Comme la ville esune OIN (opération d'intérét national), n'y atiibpas colte que

colte ces +2B00nouveaux habitants sur la commune et les zones actuelles "a urbaniser"
Ne serontlles pas, quoi qu'il arrive, urbanisées ? Le simple citoyen a t il donc vraiment son
mot & dire & cela face a cette volonté de I'Etat ? Donc quelle est la finalité réelle de cette
enquéte publique si ce n'est étre eroet@avec la loi qui la prévoit ?

Réponse de la commune

L a r ®vi si on du PLU sbéinscrit dans | e cadr
notamment, les lois SRU, Grenelles 1 et 2, la loi ALUR, la loi ELAN et Climat et résilience.

Le Conseil Municipal a prescrit par délibération du 30 septembre 2021 la révision du Plan

Local doUr bani sme (PLU) pour | 6ensembl e de
annoncés dans la délibération de prescription sont les suivants :
T Poursuivre | e d®vel oppement en cours t

1 Réajuster les grandes orientations du PLU en réajustant les orientations
générales du PADD et en redéfinissant les OAP,

T I nt ®gr er |l es nouveaux projets en cours
contexte et de la croissance urbaine caractérisant la ville nouvelle,

T Permettre une clarification du r gl eme
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Cette révision vise également a assurer une compatibilité du PLU avec les documents
supérieurs dont le SCoT et le PCAET de Maet&ondoire, respectivement approuvés en
2020 et 2021.

Ai nsi, l e PLU r®vis® soumis ° enqu°te publi
commune des différents objectifs des documents supérieurs et des choix locaux qui se sont
op®r ®s pour assurer | 6encadr ement de | 6®vol
Léenqu°te publique permet ° chacun de sbéexpr

la commune et de faire part de son ressenti. |l importe a la commune que ce projet soit
compris et partagé par le plus grand nombre.

Appréciation du commissaire enquéteur

Le PLU permet dobéorganiser |l e territoire comn
 Gutilisation du s ol it enpératvement raspe®teratguesn &n t . |
r glementations qui I ui sont Ssup®ri dauees. I
enqu°te publique dont l es finalit®s sont de
les remarques, avis et propositions du public.

C27- M. MONTORO

52* 1 | sbagit dbébune enqu°te pcaitel Tog est déjp acttu do ¢
Tres peu d'habitants sont capables de lire et comprendre deselots présentés. Vous

n‘aurez qu'a voir le nombre d'habitants ayant répondu a cette enquéte.

Réponse de la commune
Cf. réponse précédente.

Appréciation du commissaire enquéteur

Un dossier de PLU &est effectivement assez at
justement doapporter des expl iTcoauti omée satu xp s
car, apr s | 6enqu°te publ i que, | a mu iversesi pal it
modifications au projet pour tenir compte des remarques et propositions du public et des
différents services associés avant de procéder a son adoption en conseil municipal.

C11- Association <RENARD » M. ROY

53* L'enquéte publique sur le projet de ZAC de la Ruchetride I'échangeur du Sycomore,

s'est terminée la 1@&tobre2023. Il nous apparait donc que I'enquéte publique sur le projet de
PLU est sans doute prématurée, dans la mesure ou l'autorigedfectorale devrait étre prise

en compte pour inscrire dans le PLU les aménagements de la ZAC de la Rucherie et de
I'échangeur du Sycomore.

Réponse de la commune

La proc®dure de r®vision du PLU, a ®t ® r ®aju
la ZAC de la Rucherie et du diffuseur se tienne avant celle de la révision du PLU,
conformément au cadre reglementaire.

Les remarques formul ®es sur ces secteur s,
analysées et prises en compte.
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De pl us, |l e rapport débenqu°®°te publique rel a
| 6am®nagement du di ffuseur du Sycomore ser e
commune

Appréciation du commissaire enquéteur

Les sujets des deux enqu°tes sont di ff®rent
publigue de la ZAC de la Rucherie emportera mise en compatibilité des documents
dourbani sme de | a commune.

C22- M. BARBIER Francgois

54* Sur les réseaux sociaux, nous sommes informés de l'avis favorable donné lors de

| 6enqu°te publiqgue concer namdsaudureretquraolg seite de |
des commentaires des citoyens pour cette enquéte publique alors que le projet de la Rucherie
s'inclut completement dans le reglement du PLU dont I'enquéte publique est en cours.

Ces deux enquétes publiques importantes pour l'avenir de-Bag#yGeorges se télescopent

et il est tres dommage de n'avoir aucune information.

Réponse de la commune
Cf. réponse précédente

Appréciation du commissaire enquéteur
Le rapport d oedmigald dispositprude la papuag@endant un an a partir
du moment ou iéstrendu 6ans oublier sorontréle par le tribunal administratif).

VIL.3.13-37 O1 O1 AT AT 6 AA 1 8AT NOs OA

C2 - Association «<RENARD » M. ROY

55* Nous vous informons gueadresse mél donnée sur le site de la commune, dans le bas de
la page, pour répondre a I'enquptéblique, est erronée. Elle contient en effet un caractére
ASCII (le e de «enqLéte » avec Ie) ce qui est refusé par les logiciels de messagerie.

Nous vous remercions de demander a la commune de corriger cette erreur.

Réponse de la commune
Cette erreur a été corrigée en date du 9 novembre 2023.

Appréciation du commissaire enquéteur
Léerreur a O®trrgeedrdstappdenmenty e ment ¢

C3 - Association <RENARD » M. ROY

56*Nos premi res d®positi ons marikdplatiorelapgus ent p
simple estelle utilisée habituellement en mettant en place un registre dématérialisé immeédiat

et automatique.

Réponse de la commune

Les dépositions faites sur le registre dématérialisé apparaissent sous 24 a 4@ ddoras.

Ces oObservations ont ®t ® rendues vVvisibles |
|l 6enqu°te publique | e 06 d®cembre 2023 ~° 17h
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Appréciation du commissaire enquéteur
Les affichages ont été effectuépidementpuis selon les délais indiqués dans la réponse ci

dessus. Loutilisation doun r edpligeoire. @elidi@mat ®r i
un ¢ o0 %t et coest : | 6organi sateur de | 6enqu
di sposition doun erevartheeobligatoirecour ri el est, en

C15- M. BARBIER Francois

57* Je regrette vivement que les observations recues par courriel ne soient pas publiées dans

un registre numeérique instantané qui enregistre et diffuse en temps réel les commentaires
citoyens rédigés. Ainsi, les commentaires sont diffusés environ 48h apres leur période
d'expéditm et publi ®s en tant que photo, Il es |iel
lecteur ce qui & trés génant au niveau de l'argumentation des informations développées.
Comme le temps de la consultation est limité (un mois), cela est tout a fait génant pour une
consultation démocratique légale.

Réponse de la commune

Les liens internet ont été rendus cliquables le 27 novembre 2023, afin de répondre a la
remarque de Monsieur BARBIER et de rendre la consultation de ces informations partagées

par le public plus accessible. Les dépositions faites sur le registre dématérialisé apparaissent
sous 24 - 48 heur es ma X i mum., Ces observati
d®cembre 2023, 9h malgr® | a fin de | 6enqu°°te

Appréciation du commissaire enquéteur
Le petit dysfonctionnememt oncer nant | 6ut i | i s a&te irapidemedte s |
corrigé. Les documentsnt toujours étgarfaitement lisibles et compréhensibles.

C37- M. BARGETON
58* La publication des commentaires adressés par voie électronique semble souffrir d'une
bien piétre qualité rendant difficile sa lecture sur écran, pour certains.

Réponse de la commune
Cette observation noéappelle pas ° une r®pons

Appréciation du commissaire enquéteur
Voirlbappr ®¥¥.at i on

C38- M. BARGETON

59* Je constate qued observations ne sont pas publiées régulierement. Il n'y a en effet a
priori aucun délai de défimour la publication et donc pour la consultation des nouveaux
commentaires. L'enquéte se terminant le 6 décembre a 17h30, les derniers seront il publiés ?

Réponse de la commune

Les dépositions faites sur le registre dématérialisé apparaissent sous 24 a 48 heures maximum.
Ces observations ont ®t ® rendues Vvisibles |
| 6enqu°te publique | e 06 d®cembre 2023 ~° 17h
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Appréciation du commissaire enquéteur

Voirlbappr ®66*.dteisondocuments dbébenqu°t e, dont | e
effectivement rest®s ° disposition du public
de | 6enqu°te. A noter gue | es observations

| 6enqu°te nébont pas ®t ® retenues.

C261 Mme GOUMY

60* Les nails ne peuvent pas étre envoyés a lI'ensemble des habitants de Bussy car nous
sommes une petite minorité a avoir acces anfesmations.

[Commissaire enquéteuEnvoyé sous forme de réponse a une observation précédente.]

Réponse de la commune
Cette observation ndappell e pas © une r®pons

Appréciation du commissaire enquéteur

Cette affirmation est erronée cdoutes les observationgarvenues par courriel ont été
publiées au fur et a mesuresur le site Internet de la mairie, pendant toute la durée de

| 6 enqu° taraientSpe éirk eetirées des observatior®IXx « propos a caractere
manifestement illicite scontrexenant aux obligations imposées parla loi n°2004575 du

21juin2 0 0 4, ce qui néa pas O®t® | des omavatidner ant
déposées sur le registrepapier» se trouvant en mairie, étaient consultables par ,tgus

place

C21- M. BEDEL et C37- M. BARGETON

61* - Je suis surpris de ne pas avoir de mention daeensultation sur la destination et la
gestion des données personnelles, au mépris des régles GPDR en vigueur. Quelles sont les
données que vous conservez, pendant quelle durée, a qui les communiquez vous, un fichier
estil constitue ..?

- Je suis surpris qu'aucune notion de traitement des données personnelles effectué lors de cette
enquéte publique ne soit indiqué sur la page internet de la ville relative a cette enquéte
publique. Aussi donc, lors de cette enquéte publique,cguime elle n'est pas effectuée
anonymement (elle le pourrait), sont collectés et diffusés des données personnelles. La RGPD
prévoit que les personnes soient informées avant tout traitement de cette collecte et du

traitement qui en est fait (ici a minima leur diffusion publique).

Réponse de la commune
Cette observation est en dehors du champ du

Appréciation du commissaire enquéteur

Lor s dou mpuligeeheq obServationsont déposées de maniére volontaire par des
personnesq ui s 0 i d e nduiuh iegstrea amen» on dans une boite courriel.

« Les observations et propositions transmises par voie électronique sont accessibles sur un
site Internet désigné par voie réglementairéarticle L12313 du bdedel 6 envi r onne me
Laaffichaged e s observations transmi ses par courri
puisque | e public nda. Cesaentritutoicse somportehtajuelieo " t e
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nom de | pe&ipl®d | 6(ssadresssicauui® et personnelle emuméro de
téléphone ne sont pas pub)iéde commissaire enquéteur établit une synthdss
observationse t demande au ma“ tre dbébouvrage dobéy r ®np

d®pos®s, il néy a aucun traitement de donn®e
C15- M. BARBIER Francois
62*Nous demandons, compte tenu de | O6utilisati

dématérialisé) et des difficultés a lire les argumentationsret ligernet, une extension du
temps de I'enquéte publique afin de redévelopper les argsigteinformations contenus dans
ces liens Internet.

Réponse de la commune
Cf . R®ponse °~ | 6observation 57*

Appréciation du commissaire enquéteur
Le dysfonctionnement concernant les liens Internet a été identifié et conggdizaine de

jours avant la fin de | édenqu°te publiqgue. L
permis au public dé°tre bien inform® de | eur
noé®t ai ent pas de nature ° modi fier l a tenet
permettaen seul ement de | appuyer . L e t emps r

dysfonctionnement m6a paru suffisant pour qu

C46- M. DEOUX

63* Contrairement aux informations présentéesdossier papier du PLU était effectivement

mis a disposition par la mairie dans le ssvd'urbanisme, situé au 12 Boulevard de
Strasbourg. Cependant, il est essentiel de noter que la consultation de ce dossier se faisait sur
rendezvous uniquement. De plus, le registre destiné a recueillir les observations du public
était localisé a la mairie de BusSgintGeorges, située place de la Mairie. Il est important de
souligner que cet emplacement est a une distance de 55 minutes a pied de I'endroit indiqué
précédemment.

Réponse de la commune

Comme indiqu® sur |l es outils de communicat.
projet et | 6enqu°te publique se -vau®awill ai t

boulevard de Strasbourg.

Durant | 6 enqu°te publique, | 6ensembl e du dossi

commi ssaire enqu°teur se sont d®roul ®es en n
des outils de communicatiorsite internet de la Ville, le journal municipal, les panneaux

déaffichage et | es avis dans deux journaux d
Appréciation du commissaire enquéteur

Ef fecti vement, |l e dossier doéenqu°te et l e r
mis a la disposition du publi@a la mairie pendant toute | &n pbste ®e de
informatique était également disponible a la médiatheqDencernant les temps de
déplacement évoquéd a n s | 0 o, hes mppella tqueolescontribuions pouvaient
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également étre déposées dans la boite courriel défiéde public a bienutilisée puisque
77 contributionssur les 78 recueillieg ont été déposées.

C48- M. DEOUX

64 * Conformément aux informations fournies dans le PLU, il est mm@méi qu'un formulaire

de saisine électronique est misdposition du public. Cependarit, semble que cette
ressource ne soit pas effectivement disponible, ce qui suscite des interrogations quant a la
maniere dont les observations du public peuvent étre recueillies de maniére électronique.

De plus, I'adresse-mail «urbanisme@bussyaintgeorges.fs» a été communiquée pour la

prise de rendezous, mais il n'a pas été explicitement indiqué qu'elle pouvait également étre
utilisée comme moyen de remonter des observations dans le cadre de cette enquéte publique.

Réponse de la commune

Confor m®@ment au code de9-3°ebR12313) une radresse enailt (ar
sp®ci fique a ® ® cr ®®e pour Aciettair drertersentr e d e
accessible depuis le site internet de la Ville, via le lienquetepubliqueplu@bussysaint

georgesfr Cette adresse mail a ®t ® communi qu®e
avis affichés dans les panneaux municipaux de la Ville et diffusés via deux journaux
départementaux, et sur le site internet de la Ville.

Appréciation du commissaire enquéteur

Comme indiqu® sur | 6avi slapmeScevary et Sut lesiteplntdineti q u e
delamai r i e, Urliasistine@bsisssaintgeorges.frn 6 ®t ai t pas destin
des observations mais ~ demander des infor ma
Voiciunxt rait de | éavis dbébenqu°te publique

Toute information relative & I'organisation de I'enquéte peut étre demandée auprés du service
Urbanisme de la mairie au 01.87.77.77.77 aux jours et horaires d’ouverture au public (lundi de 14h a
17h30, mercredi de 9h a 12h et de 14h a 17h30, jeudi de 9h a 12h, vendredi de 9h a 12h et de 14h a
17h30) ou par courriel a urbanisme@bussy-saint-georges.fr

VIL.3.1.4-1 POT O 1 AT NOsOA DPOAI ENDOA

C10- M. BARGETON
65* Je vois passer des recommandations de divers organismes concernant ce PLU. Comme
ce sont desecommandations et non des obligationspsieelles suivies ?

Réponse de la commune

La consultation des Personnes Publiques AsSs
| 6enqu°te publique. Les PPA ont ®t ® invit®s
diverses observations déposées, une partie seront intégrées au PLU car elle reléve de la bonne
compr ®hension du dossier ou doéobligation, d
analys®es afin do®tudier | 6i mpact de | eurs i
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Appréciation du commissaire enquéteur

Les demandes ou recommandations ne sO0i mpose
retient. Certaines r®serves ¢ onpeuwent@elr lnes ®mi
caractére obligatoire. Le tout est vérifigrs ducontrole de légalité

C21- M. BEDEL et C22- M. BARBIER Frangois

66*-J 6 e s p deseépapseeseront apportées aux différentes questions, comme le veut la
procédure, puisque je n ai jamais eu de réponse aux questions posees lors de la consultation
précédente.

- Nous espérons que, pour cette enquéte publique, nous pourrons avoir un retour, suite aux
différents commentaires citoyens.

Réponse de la commune
Le public est i nvit® " se r®f ®r er au rapport
de |l a ville 7 | 6ensembl e des observations ®m

Appréciation du commissaire enquéteur

Le rapport dbdébenqu°t e, mis ° disposition du p
synthese des observations, les réponses de la mairie appeéciations du commissaire
enquéteur.

C34- Association <RENARD » M. ROY

67* Nous demandons que les documents de cette enquéte publique, ainsi que les
contributions du public a cette enggié&emeurent consultables sur le site de la commune,
apres la cléture de cette enquéte publique. Il s'agit en effet de documents administratifs que
l'administration est tenue d'envoyer a tousspnne en faisant la demande en vertu des
dispositions des articles L3111& 2 du Code des relations entre le public et I'administration.

En les laissant consultables sur le site de la commune vous permettrez de simplifier I'envoi de
ces documents aux personnes qui vous le demanderont.

Réponse de la commune
Le rapport du commissaire enquéteur et ses annexes seront tenus disponibles en mairie et sur
le site internet de la commune durant 1 an a compter de sa transmission.

Appréciation du commissaire enquéteur

Le maintien du dossier sur l e site de | a n
caractére obligatoire(article L.12332 du Code d &LlLeldéssier b'enquéte me
publigue est mis en ligne pendant toute la durée de l'enquéte. C6 e st un choi

commune.l | néy a aucune obligation ° mai ntenir
électroniques car elles sont traitées de la méme maniére que p&tEnteslans le registre
«papieré qui est remis au commi ssaire enqu°teur

C38- M. BARGETON

68* Il est indiqué sur la page Internet, qu'uais f'enquéte passée, les observations ne seront
plus consultabl es. Le rapport ddédenqu°te sera
acces, pour consultation, aux commentairescitegens, ce qui constituera pourtant la base

Enquéte publiqueRévidon du PLU deBussySaintGeorgeq77)
Tribunal administratiie Melunn® E23000064/77 (L1/07/23) / Arrété municipd n° 2023.00416(14/09/23)

Pageb9surl22



du rapport. Pourqu&t | | est bon que chacun pui sse, en
faire son propre avis sur les commentaires émis.

Réponse de la commune
Le rapport du commissaire enquéteur et ses annexes seront tenus disponibles en mairie et sur
le site internet de la commune durant 1 @om@pter de sa transmission.

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir | dappgr ®ci ation 67

C38- M. BARGETON

69* Toutes |ls observations devraient étre disponibles "a vie" puisque "publiques" et émises

par les citoyensux méme.

Est ce que 1 an etjdur aprés cette enquéte, la ville pourra faire table rase des conclusions du
commissaire enquéteur et des avis des citoyens, et reproposer une nouvelle révision du PLU
avec | es m°mes ® ®ments sans qu'on puisse r@®
assez aberrant.

Réponse de la commune

Conf or mPment au Code de | denvironnement r ®qgi
du commissaire enquéteur et ses annexes seront tenus disponibles en mairie et sur le site
internet de la commurdurant 1 an a compter de sa transmission.

Appréciation du commissaire enquéteur

Léorgani sateur de | 0enqu°te kamiteaglispositionasa t r e
document s apr s cl *t ule eappelle que, pendagtuld duece geu b | i
|l 6enqu°t e, tous |l es documents du dossier doé

observations du public déposées dans la boite courriel.

C38- M. BARGETON
70* Le commissaire enquéteur a un délai de 30 jours (donc 1 pmis)mettre son rapport
(ce qui est normal, cela nécessite un temps de travail non négligeable). Le rapport sera

consultable pendant 1 an 7 liapadiadu 6 dédeesmbrec | 1t u
17h30.
Si effectivement | e rapport est rendu au bolu

gue pendant 11 mois et non 12 (soit un peu plus de 8% de durée de consultation perdus.
Pourquoi le délai d'un an ne débute doncepdate de rendu du rapport ?

Réponse de la commune

Le rapport du commissaire enquéteur et ses annexes seront tenus disponibles en mairie et sur
le site internet de la commune durant 1 an a compter de sa transmission et non a partir de la
fin de | 6enqu°te publique.

Appréciation du commissaire enguéteur
Apartir de sa publication, | e rapport dbéenqu
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VII.3.2 - Theme 2- Le réglement graphique / écrit

C207 Association «LES COTEAUX DE LA BROSSE » M. GOUDAL
71* L'association des Coteaux de la Brosse souhaiterait po
disposer d'un nouveau chai, dans le cadre de la mise aux n
sanitaires et lié au futur statut professionnel de I'association.
pourquoi elle demande de faire passer le terrain vague (si
cOté de la vigne) de la zone N a la zone A pour pouvc
implanter un chai.

[Commissaire enquéteube quel «errain vagu& s él& g i
€ | 6ouest?de | a vigne

Réponse de la commune

Le projet de PLU révisé sera retravaillé pour inscrire le terrain ciblé en zone A. Il est situé a

| ouest de |l a Vigne, |l e Iong de | a rue du
également classé en zone agricole pour refléter la réelle occupation du sol.

Appréciation du commissaire enquéteur
J6ébapprouve | a modification de zonage propose®
qui lui est immmeédiatement adjacent.

C21- M. BEDEL et C29 - Mme MICHAUX, conseillere municipale

72* - Je suis surpris par uz®ne en entrée de ville, sans regle de hauteur. Comment peut on
mentionner cela dans un PLU censé exprimer clairement les regles et limites en termes
déurbani s me. ! est indiqu® qubi l d o i-it perm
comprendre ? Que la tour refusée par les habitants de Montévrain va finalement étre
construite sur Bussy Saite or ges ? Jb6esp re donc que | es
en précisant clairement les normes admissibles.

-Quasiment out es | es PPA soulignent qudil ndéy a
déentr ®e de vi |l |l e (PotectugeuAggldmérationads Marne et &endofrd, o

Mi ssion r®gionale dbéautorit® environnement al

Réponse de la commune
Apres analyse des observations de Personnes Publiqgues Associées et celles du public, le
périmétre sans régle de hauteur sera réétudié.

C65- M. HOUDELETTE et C25 - M. BARBIER Francois
73* -Une zor sans limite de hauteur est prévue dans le PLU, ce qui est extrémement

dangereux, selon la Préfecture efi¢ me . Cbhest un c¢ch que en bl a
aucune facon. Ee f f et " ce jour, aucun projet ndéa @
gudell e puisse en juger. La seule fa-on rai s
coh®rente avec |l es alentours. Et |l e cas ®ch

PLU, si un projet précis demande de modifier la hauteur sur une zone particuliére.
- Un périmétre «wans régle de hautewr Il serait donc possible, en entrée de ville, de prévoir
une tour sans limitation de hauteur.
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Réponse de la commune
Aprés analyse des observations de Personnes Publiques Associées et celles du public, le
périmeétre sans regle de hauteur sera réétudié.

Appréciation du commissaire enquéteur

Je partage c® observations concernarle sect eur dans | equel | a
r glement ®e. Une hauteur devrait °tre indiql
construction dite ¢ totem e, queneerpérime&ra serade | 0
réétudé mais je regrette quéa réponse ne comporfgas dbé e n‘galge meaitr e. J ¢
souhait® quodéune d®cision soit annonc®e pour
r®serve ° | 6avis du commi ssaire enqu°teur.

C17 et C18- M. BARBIER Francois

74* Une modificatim de PLU en 2019 a autorisé trélévation des immeubles du
Sycomore.

Cette décision, loursl de sens, a permis d'édifier une barre d'immeubles qui détruit
completement les perspectives devant le Chateau de Jossigny vers Le domaine du Génitoy.

On pouvait imaginer qu'avec des immeubles de hauteur raisonnable comme avant 2019, nous
aurions pu préserver les vues en mettant devant des bordures d'arbres qui masqueraient cet
alignement de béton. Dans le nouveau PLU, il est encore temps de réagir et de revenir a une
hauteur raisonnable comme avant 2019. Ce serait une décision sage et valorisante.

Réponse de la commune

Cf . r®ponse apport®e ° | 6observation 48*,
De pl us, |l es proc®dures de modification du
augmentation des hauteurs sur la ZAC du Sycomore.

Appréciation du commissaire enqguéteur
Cette observation ne concerne pas le projet de révision du PLU.

C30- Mme GARE et C47- M. GARE

75* La révision du PLU doit prendre en considération les problématiques liées a

| 6 envi r on déeetopperhentelurabla u

Concernant le projet se rapportant aux vérandas dans le village (reglemenpégeit222),
autoriser des v®randas plus respectueuses de

Dans | e PLU actuel : V®r anda : Pi ce dobéhabi
une des 4 facades du batiment.

-Ne pas fixer |l a r gle des 80% de vitrage (¢
climatique), car | 6air peut y devenir ®touff
acc®l ®r ®e de | 6environnement) .

- Ne pas limiter les murets a une hauteur maximale de 0,20 m pour permettre une meilleure

i sol ation et toujours pour ®viter | 6ef fet (
construction nbébest pas visible de | despace p
Prendre en compte | es v®randas existantes d
déau moins 80 cm se trouvant pr s de |l a mair

Enquéte publiqueRévidon du PLU deBussySaintGeorgeq77)
Tribunal administratiie Melunn® E23000064/77 (L1/07/23) / Arrété municipd n° 2023.00416(14/09/23)

Page62surl22



-Pour |l es toitures de v®randa, privil ®gi er
(durable dans le temps, robuste, résistant a la corrosion, écologique, entierement recyclable).

- 3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatveBans | éar t i cl
(R gles particuli res), i néest pas fix®
n®cessaires aux ®qui pement s doéoi nt ®r °t col |

stationnement vélos et aux locaux destinés au rangement de vélos ou au stockage des ordures
ménageres ménagersen compl ®ment des dispositions fi
construction sur le terrain, le long de la limite séparative, la nouvelle construction peut

s6adosser 7 |l a construction pr®existant e,

hauteur ni en longueurDans | e cas dobéune construction ex
pr ®s ent r gl ement ne respectant -dpsaus, sdne s ro
extension dans | e prolongement de | 6existant

Préciser toute extension, véranda comprise.

Réponse de la commune
Les ® ®ments demand®s remettent en cause | a
favorablement a la demande

Appréciation du commissaire enquéteur
J6ébapprouve | a r®ponse de | a commune.

C36- Association <RENARD » M. ROY

77* Les jardins de&ilasses parcelles privées appartenant aux riverains, situées en zone NJ,
nous demandons gues parcelles du cimetiére, dont la vocation est différente des jardins des
Filasses, figurent dans une zone appropriée du PLU. Seuls seraient autorisées dans les jardins
des Filasses les cai®es de jardin.

Le reste de la zone NJ pouvant accueillir une plaine jeux et/ou une extension des jardins
familiaux des Filasses.

Réponse de la commune

La zone Nj couvre un ensemble de terrains di
jardi ns. ElI'l e comprend ®gal ement | e cimeti r
locaux techniques et industriels des administrations publiques liées et nécessaires a la gestion

du cimetiére. La Ville étant propriétaire des terrains, la maitrise du foncier est assurée. Une

r ®f Il exi on est men®e sur | 6am®nagement de va
dobespace vert du site. Aucun nouveau b©t i m
multiplierlessous ect eur s qui ont pour vocation do°tr

Appréciation du commissaire enquéteur
JOapprouve |l a r®ponse.

C36- Association «<RENARD » M. ROY

78* Le corridor écologique de la vallée de la Brogsgerse le territoire communal, dans la
vallée de la Brosse, du c6té ouest. Mais aucune disposition n'est prévue dans le réglement
graphique ou texte pour permettre la restauration de ce corridor, notamment pour franchir la

Enquéte publiqueRévidon du PLU deBussySaintGeorgeq77)
Tribunal administratiie Melunn® E23000064/77 (L1/07/23) / Arrété municipd n° 2023.00416(14/09/23)

Page63surl22



coupure du RER A. Le PLU doit comporter une description du rétablissement du corridor
écologique par un passage supérieur du RER A suffisamment dimensionnée et comportant la
description des aménagements nécessaires.

Le plan de zonage ne montre aucun franchissement des vois du RER A par ce corridor. Il
manque les rus de la Butte de Vaux et de la Brosse, ainsi que I'étang de la Brosse sur le plan,
ils sont pourtant notés comme protéges ?

Pour que leur protection soit effective il est nécessaire de les ird@nisde reglement écrit et

dans le réglement graphique.

Réponse de la commune

Cf. réponses apportées aux observations 11, 14 et 22.

Les cours dbdédeau seront i nt ®gr ®s au r gl emer
SAGE.

Appréciation du commissaire enguéteur
Joestime que | e fr an c hrais&re ndedise pourdaecentinui@ die s d u
corridor écologique.

C36 - Association <RENARD » M. ROY

79* Les STECAL (Secteurs de taille et de capacité d'accueil ligigamt des endroits de

taille limitée, placés autour des constructions existantes en zone A ou N pour en permettre et
en limiter I'extension.

Il est nécessaire que le PLU définisse des STECAL autour de la maison de garde et du
batiment de la ferme de Maulny qui se trouvent dans la zone agricole a l'est du territoire de la
commune.

Un STECAL doit aussi étre placé autour du moulin Russon.

Réponse de la commune

Toute habitation existante a la date du PLU se situant en zone A ou N peut prétendre a une
extension et des annexes dans les conditions exprimées par le reglement écrit. La création de
STECAL y est alors inopportune si ces sect el
autre qudune extension OuU une annexe.

Appréciation du commissaire enquéteur
JObapprouve cette r®ponse.
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C36- Association <RENARD » M. ROY

80* Les clotures et la petite faune

Le reglement doit, dans les corrid@sologiques, prescrire des normes pour que les clétures
pemettent le passage de la petite faune (hérisson, fouine, renard...), comme le prévoit l'article
R15143 8° du CU.

Réponse de la commune
La configuration des programmes et des jarc
possibilité de passage de la petite faune.

Appréciation du commissaire enquéteur
Un passage pour la petite faune devrait étre possible lors de la construcgorodeelles
clétures sur la communrat celuici devrait étre réeglementé

C36- Association <RENARD » M. ROY

81* Le coefficient de pleine terre

Il est important dedéfinir dans toutes les zones urbaines ou a urbaniser une proportion
minimale de pleineetrre, sans ouvrage el@ssous, pour une bonne gestion et infiltration des
eaux pluviales. Il doit étre possible d'imposer un minimum de 50 % de superficie de pleine
terre.

Réponse de la commune

Dans chacune des zones du PLU, le réglement écrit prescrit dans la pattRakt minimale

de surfaces non imperméabilisées ou-acwnageables de s t aux mi ni mums
per mPable et/ ou dbébespace de pleine terre.

Appréciation du commissaire enquéteur
Ces taux minimums de terrains perméables sont en effet indiqués.

C39- M. DEOUX

82* J'amerais soulever la possibilité d'envisager une interdiction pure et simple de creuser de
nouvelles piscines sur |l a commune car coOes:
Accessibled un nombre restreint de personnes, elle engendre des conséquences significatives
sur lI'environnement local. L'excavation nécessaire a la création de ces piscines entraine une
artificialisation des sols et la destruction d'écosystemes naturels, contribuant ainsi a la perte de
biodiversité. De plus, les piscines augmentent la surface imperméable, favorisant la
bétonisation, les filots de chaleur urbains et accroissant les risques d'inondations. La
consommation d'eau liée aux piscines est substantielle dans un contexte de sécheresses de
plus en plus fréquentes et graves, nous obligeant a exercer une vigilance accrue sur notre
consommation d'eau. Le propg PLU a Bussy Saint Georges ne comporte pas de disposition
interdisant la construction de nouvelles piscines.

Réponse de la commune
La commune prend note de la demande. Geléera étudiée au regard des autres demandes.
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Appréciation du commissaire enquéteur
La construction de nouvelles piscines pose un réel probléme au regard de la consommation
de laressourceen eau pour des loisirs individuels. Leur autorisation est en effet a étudier.

C50- M. DEOUX

83* Contrairement a ce qui est ae&, le reglement écrit du PLU ne spécifie pas clairement

les dispositions relatives aux passages de la petite faune. Cette omission souléve une
problématique significative pour la préservation de la biodiversité dans notre commune. La
prise en compte des passages deelitepfaune est essentielle pour garantir la connectivité
écologique et permettre aux especes locales de se déplacer de maniere sécurisée, tout en
préservant leur habitat naturel. L'absence de dispositions spécifiques dans le réglement du
PLU pourrait avoir des conséquences néfastes sur la faune locale, en particulier dans un
contexte ou la fragmentation des habitats est une préoccupation croissante. Je souhaiterais étre
informé des mesures prévues, le cas échéant, pour assurer la protection des passages de la
petite faune dans le cadre de ce PLU.

Réponse de la commune
Cf . r®ponse ° | 6observation 80*

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir | dappgr ®ci ation 80

C64- M. DEOUX

84* Je m'interroge sur la pertinencde désigner la zone UD (Urbaine a dominante
résidentielle) a la Croix Blanche comme une zone résidentielle, compte tenu de I'éloignement
significatif des équipements publice @ussySaintGeorges. En effet, la Croix Blanche se

trouve a une distance considérable des équipements publics essentiels tels que les écoles, les
centres de santé, les commerces, et les transports en commun. Cette situation pose la question
de l'accessibilité des services publics pour les futurs résidents de cette zone.

[Commissaire enquéteur Je suppose quoil sdéagit de | a zo

Réponse de la commune

Soi | sbagi't d eci ebt &ncantmuité avdd 2 dissu wbaih deda commune de
Collégien. La commune de BusSgintGeorges a conscience que la densification de ce
secteur influera non pas sur les équipements de services, commerces et équipements de la
Ville mais sur ceux de Collégien. Toutefois, dans une logique urbaine dépassant les strictes
limites communales, il a été souhaité de maintenir les possibilités de densification de cette
zone.

Appréciation du commissaire enquéteur
Cette zone UDa, isolée alela des voies du RER, esbgiqguement en continuité de
| ur bani sation de | a ville de Coll ®gi en.

C73 et C74- Mme RICARD
85* Demande d modification de zonageCette demande concerne un terrain situé dans le
village, au 23 rue Faubry et correspond au numéro cadastral 376 pour une surface de
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1552m| . Auyjyioucedh errain est i mpact® doéune i
Environ 1000 m2.

Dans | a perspective de | a vente du terrain
déohabitati on, nous pensons quoi l serait pl us
modifier cette zone en déplacant la limite de construction de 4 m supplémentaires évitant ainsi

un alignement et un vis a vis avec la parcelle voisine n° 374 qui comprend déja 2 maisons.

(Voir le plan du terrain avec un tracé du zonage actuel et tracé du zonage souhaité ainsi

g u 6 u n egooglerau site
N = s

A D

slle 376 et env.

Réponse de la commune
La commune prend note de la demande. Geléera étudiée au regard des autres demandes.

Appréciation du commissaire enquéteur
La zone N est sacralisée. Toutefas la modification est mineure (ici 4 plp demande
pourrait effectivement étré&tudiée en fonction de la configuratidaterrain.

P1- Anonyme
86* Dans la ferme de Rocquemont, vieux village, zone UA, quelles sont les contraintes en
matiere de constructianpeuton abattre les anciens batimentBautil garder la volumétri@

7z

et c. e

Réponse de la commune

Les batiments remarquables de la ferme de Rocquemont sont identifies comme éléments du
patrimoine bati a protéger. Leur destruction est donc non autorisée sauf selon des cas
particuliers exprimés dans les dispositions générales du reglement écrit. Le reste du terrain est
soumis aux prescriptions édictées pour la zone UA.

Appréciation du commissaire enquéteur
En dehors de la réponse-dessus, il faudra se rapprocher du service urbanisme de la ville

pour conna’ tre | a faisabilit® doéun projet
C42- M. CHRISMANT

87*Le vill age pacstsuealel € 1200 hjeaurrdei ns communaux
ceuxci se trouvent en Zone UA, il serait souhe
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terrain déaventure situ® derri re l a mairie

terrain dbéaventure et l es jardins des Fil a
adol escents, familles, etc... Cela permettr a
souhaitable que ce terrain reste en | 06®tat s
Maire Monsieur Macquin qui avait doégué ce terrain pour le franc symbolique pour un

terrain déaventure pour |l es enfants du vill a

Réponse de la commune

La zone Nj couvre un ensemble de terrains di
jardi ns. ElI'l e comprend ®gal ement | e cimeti r
locaux techniques et industriels des administrations publiques liées et nécessaires a la gestion

du cimetiére. La Ville étant propriétaire des terrains, la maitrise du foncier est assurée. Une

r ®f |l exi on est men®e sur | 6am®nagement de va
doespace vert du site. Aucun nouveau boOti men

Appréciation du commissaire enquéteur
Déapr s | e pl an ,gites deroaredagmairieappagassent anrzaneId s

VII.3.3 - Theme 3- Les espaces batis et a urbaniser

VII.3.3.1 - EspacesA w@rbanis ation

C35- Association <RENARD » M. ROY

88* Le PLU nous emble dépasser les objectifs d'urbanisation du SDRIF en prévoyant
l'urbanisation d'une partige la vallée de la Brosse au hdii La Croix Blanche, de la zone

1AUE a I'entrée de ville et prévoyant l'urbanisation totale de la Rucherie (dont on pourrait au
moins retirer la zone 1AUXD).

Il importe aussi de ne pas créer des quartiers trop denses otrlevmaadt la délinquance
pourraient s6installer. L e SDRI F propose (
densification minimale de 15%, mais les reglements des PLU permettent souvent des
densifications excessives pouvant atteindre 300 ou méme 400%.

(! faut donc pr®voir des marges de recul s 0
souss ol qui permettent doéburbaniser | a totalit@
Il est nécessaire que le reglement fixe des regles maximales d'emprise au sol et de hauteur des
constructions, c 0 mme39. Ces réglas Pourvaient cofredpmdte ia arlee R
densification de | 6ordre de 50 ° 100%, maxi m
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Réponse de la commune

Concernant | a compatibilit® avec | e SDRI F,
tissu urbain existant et non aux sites de projets en extension decicéhm outre, ces
différents secteurs de projets sont inscrits dans le SCoT idiégrateus> de Marneet
Gondoi radi céeguobi l int gre |l es objectifs des
PLU reprend donc les sites de projet exprimés dans le SCoT pour démontrer sa compatibilité
avec celuci.

Dans chacune des zones du PLU, le reglement écrit prescrit dans la pa2tleat minimale

de surfaces non imperméabilisées ou-acwnageablee des t auXx mi ni mums
per mPabl e et/ ou dbéespace de pleine terre afi
outre, sont déterminés par le reglement et dans chacune des zones, des taux snaximum
déemprise au sol

Le r glement ®crit d®termine ®gal ement des p
une harmonie urbaine.

Appréciation du commissaireenquéteur
Je noai pas de remarque particuli re.

C10- M. BARGETON

89* D'apres I'INSEE, le nombre dhabitant par logat est de 2,17 en 2020. Or
20000habitants pour &00logements représentent une densité de 4,44 habitants par
logement. Soit plus defdis plus que la moyenne nationale !

Réponse de la commune

La commune tient : pr ®ci ser guden 2020, sel
personnes par menage était de 2,40 sur BBasyGeorges. Les projections démographiques
ainsiquelaa estructuration du profil des m®nages
moyenne des ménages sur la commune sera plutdt aux alentours de 2,30, soit un accueil
déenviron 50% ° 60% des nNouveaux habitants
habitants est projeté par finalisation de la ZAC du cerili® et renouvellement urbain
notamment sur le quartier Roca@eoix-SaintGeorge.

Appréciation du commissaire enquéteur
Les chiffres sont exacts.

C10- M. BARGETON

90* Pourquoi Bussy doitlle porter seule la charge de la moitié des nouveaux habitants de
Marnela-Vallée ? En 2015 il y avait déja 26 000 habitants a B&ssgtGeorges mais
seulement 800 a Serris, 1000 & Montévrain et 800 a Chessy (chiffres INSEE arrondis).
D'aprés le rapport de présentation la commune de Bussy n'a pas la plus grande croissance
démographique 2 niveau oange, derriére ses communes voisines dudkElrope), donc
pourquoi vouloir urbaniser autant la ville de Bussy et non ses voisines ?
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Réponse de lacommune

La commune de BussyaintGe or ges est hi storiquement i nscr
cr®ation dobéune vi |l HeeValléeo Depar ka loeglisatore dntrede RER et Ma r n
l'autoroute A4 qui constituent les axes majeurs de Marvea | | ® e l a commune s
au ciur des dynamiques wurbaines | i ®es ° | a
doune Op®ration délnt®r°t National. A ce tit
aujourdohui achev®es ou en cours dbéach veme
doune planification urbaine de | ongue date ¢
gue BussySaintGeor ges est fl ®c h®e cComme | une des

importante de nouveaux habitants de Mdm¥allée.

Appréciation du commissaire enquéteur

La création ded/iles No u v e | | Etat enpllade-Frdnde avait pour objectifs notamment

de réduire la concentration urbainede Paris et de maitriser la croissance urbaine des
départementpériphériques. Dans Marr-Vallée la situation de Buss$aintGeorges est
privilégiée grace a la proximité de grandes infrastructures de transport et a ses espaces
disponibles.

C9- M. BARBIER Francgois

91* Dans le rapport de I'Autorité environnementale, il y a des points trés importants qui ont

été soulignés,atamment le point 15« L'Autorité environnementale recommande de garantir

la préservation des qualités paysageres des secteurs concernés par les OAP, en présentant des
mesures adaptéasix enjeux, notamment ceux concernant la lisiére de la forét de Ferriéres et

les perspectives entre le domaine de Génitoy et le chateau de Jossigny

Ce qui se réalise dans la plaine de Jossigny est une pauvreté architecturale (cubes noirs, barres
d'immeubles, cones de vue pas vraiment respectés du coté du Chateau de Jossigny).

Réponse de la commune
Cf . r®ponse apport®e ° | dobservation 48*

Appréciatian du commissaire enquéteur
La préservation des qualités paysagee=st effectivement un enjeu important. La qualité
architecturale est appréciée différemment selon les godts et le vécu de chacun.

C10- M. BARGETON

92* La révision du PLU vise a pouwaurbaniser les zones non encore urbanisées. Cela fait

suite & la volonté de I'Etat d'augmentepdgulation de Marne la Vallée de 800habitants

d'ici a quelques années et dont la moitié (828000) sur la commune de BusSwint
Georges et tout ceci sous couvert d' Op®ratio
En tant que simple citoyen, je suis assez perplexe.

Réponse de la commune
Cf. r®ponse apport®e ~ | 6observation 90*

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir | 6appr ®ciation 90
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C10- M. BARGETON
93* Il est indiqué dans le rapgode présentation que l'un des buts est de "poursuivre le

d®vel oppement en cours tout en maitrisant | 6
Comment peut on maitriser l'urbaation quand celle ci est galopante ? En 2018, il était prévu
20000nouveaux habitants dans le nouveau quartier du Sycomore podiggements, soit

une «ville dans la ville» comme indiqué lors d'une interview de monsieur le maire actuel

dans Le Parisien.

Réponse de la commune

La r®vision du PLU a ®t® | 6occasion pour | a
encadrer |l es nouvelles constructions sb6appu
r ®al i s®es. Léambition port®e dans | e PLU vis
l a commune afin de mieux en maitriser | es al
modernes.

Appréciatian du commissaire enquéteur

Le PLU est effectivement destin® ° maitriser

reglement (écrit et graphique). eflete bschoix municipaux dans le respect des différents
reglements.

C10- M. BARGETON

94* Le rapport de présentation igde un solde migratoire négatif sur la commune de Bussy
Saint Georges alors méme que toutes les communes autour ont un solde migratoire positif.
Cela indique donc que les habitants quittent la ville qui ne répond plus a leurs besoins.
Estce-que, la encore, on maitrise l'urbanisation ? Construire a tout va, en bétonnant
inlassablement des nouvelles parcelles, n‘esupasmaitrise de l'urbanisation. Il y a toute

une gestion cohérente de la ville a mener avant de prévoir de construire une ville dans la ville.

Réponse de la commune

Les derniéres données officielles sur le territoire de BS8ssytGeorges datent de 2020. Les
chiffres annonc®s sont al or s ; mesurer au
communal avait une offre en logement libre peu importante et moins diversifiee. Afin de
maintenir son attractivité aupres des ménages, la commune se doit de diversifier son parc de
logements et répondre au besoin de tout type de ménages et assurer le parcours résidentiel.

Le quartier du Sycomore est envisagé comme un écoquartier mixte afin de devenir une
deuxieme sousentralité sur le territoire communal. Ainsi, son développement est projeté
avec un ®quilibre de | 6o0offre en | ogement s, ®
un pdle urbain vivant et attractif.

Appréciation du commissaire enguéteur

Lesnouveaux habitants ne peuvent venir dans |
disponibles Bi en s %r |, | 6of fre ®qu,est ameEmantsde choix a ns p
important.
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C10- M. BARGETON

95* Il y a eu pas mlade malfagons dans les nouvelles constructions de ce nouveau quatrtier,

de gros retards qui avaient valu plusieurs articles dans les journaux.

Peuton donc vraiment parler de maitrise de l'urbanisation a ce rythme la et au vu des déboires
déja connus récemment ? Peut étre faitidrfreiner cette urbanisation galopante au détriment

de ce que veut I'Etat.

Commissaireenquéteur J e pense quobéil sbagit du quartie

Réponse de la commune
Cf. réponse apportée aux observations 48* et 90*

Appréciation du commissaire enquéteur

Soi l y a eu des malfa-ons ou retards de <cha
cause |l es choix en ce qui concerne | durbanis
C14 et C18- M. BARBIER Francois

96* Il est fondamatal de freiner I'urbanisme sarot r e zone. En effet | €

sols, les sécheresses successives, les difficultés avec les nappes phréatiques nous imposent de
prendre des décisiomsaintenant. Nous sommes trés nombreux a demander un moratoire. La
crise immobiliére, naturellement, imposera cette décision. Les infrastructures nécessaires ne
suivront pas. Le cumul d'un échec environnemental et d'un échec économique serait une
catastrophe pour le territoire.

Réponse de la commune

LoO®di fication du quartier du Sycomore soOi
La Ville travaille avec | 6am®nageur doE£t at
équipements publics et infrastructures nécessaires a son bon fonctionnement.

Appréciation du commissaire enguéteur
1 n 6 sosifaitalpedd 8 f r ei ner | Gur bani sme mai s il f 8
trouve de quoi se loger dans le meilleur environnement possible.

C14 et C18- M. BARBIER Francgois et C21- M. BEDEL

97* - Pas un citoyen dBussySaintGeorges ou deenvirons ne déclarera que le Sycomore

est une réussite architecturale. On pourrait déconcentrer un peu et réduire en hauteur, cela
changerait tout.

- La ville des parcs et des jardins est devenue une ville sans ame, livrépresdmn
immobiliere, qui a amené a la construction de véritables barres d immeubles au Sycomore,
dignes des années 70. Or, cette situation fait suttamment aux derniéres modifications du

PLU.

Réponse de la commune
Cf . r®ponse apport®e ° | dobservation 48*
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Appréciation du commissaire enquéteur
Léappr®ci ation dbébune r®ussite architectur al
rappelle d 0 a u que le SIRIRAIMpose de densifier les espaces.

C29- Mme MICHAUX, conseillere municipale

98* Les habitants ne peuventaps °tre tenus °~ | 6 ®cart de | a
commune notamment sur | 6arbitrage densificat
En effet, certaines remarques de | O0£t at (Pr
déune obligatienauwestcatnstt rddO©keNI { ®p®r ati on

aussi possi ble doéi mposer des grands ensembl
momentles2D 00 citoyens d®) " pr ®Getarcdrrespondea updémni s s e n t
total de |l a d®mocrati eé

Si la densification devient plus importante alors le nombre de logements que la commune doit
construire doit diminuer.

(! est demand® ° | a commune de montrer comme
des densit®s humaines et des espaces dobébhabi't
SCoT. Il est reproché au PLU une densité de Bgé&ments/ha en 2030 alors que le SCoT

voudrait quodoon soit ° 43,4 | ogements/ ha voir
de logements neufs. La densité moyenne était de 38 logements par hectares en 2013. Résultat,
| 6 £t at remet en cause | 6am®Ilioration de | a
al |l er beaucoup plus | oin. Nous parlons doun
hectares de zones naturelles entre 2011 et
45271 ogement s doéi ci 2031. En totalit®, par ob
de25000 habitants entre 2013 et 2030. 1 ser a

poi nt cette OIN (Op®ration doélnt ®r °t Nati on.
Notamment)es services a la population qui ne peuvent pas toujours suivre.

A ce titre, l a Mission r®gionale dbéautorit®
du parc bati de Bussy qui est vacant soit 455 habitations. Cette suggestion permettrait limiter

| 6®t al ement wurbain.

Réponse de la commune
Les observations et contestations des habitants seront portées a la connaissance des
repr®sentants de | 0£t at

Appréciatian du commissaire enquéteur
La consultation des habitants est tres importahites s 6 e ggalememparriat voix de
leurs représentants élus.

C29- Mme MICHAUX, conseillere municipale
99* Les chiffres donnés dansdeo s s i e éte puldicue pprnettent de préciser la montée

en charge de | O0urbanisation ° Bussy. Le no
37900habi t amds r ec @@s tg a DOOhakiténes par iappartra laPopulation de
2020 ce qui repr ®sent e une croissance d®mo

L6obj ect bA7logensents pdue la période 202R31avec les projets en entrée de
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ville et au Sycomore dont(47logements entre 2022 et 2026 et 1880 logements entre 2027

et 2031.

Une moyenne annuelle de 452 nouveaux logements entre 2022 ét 2031

1 est dommage que | e PLU ne mette pas plus
la population (atdela des seuls groupes scolaires) pour accompagner cette urbanisation.

Réponse de la commune
Une précision sur le développement de futurs équipements publics, des services et sur la
redynami sation du commerce ~ | 0®chelle de | a

Appréciation du commissaire enquéteur

I est exact que | daugmentati on demohtdeenr bani s
chargendes services et ®quipements publ PWWs. LO6a
estnécessaire

C29- Mme MICHAUX, conseillere municipale

100* Souplesse demandée padPAMARNE : Les rezdechaussée des fonciers se trouvent

de plus en plus mobilisés pour répondre a des usages Vacesx 2 roues, stationnement de
véhicules,loaux ordures m®nag res, | ocaux commerci
supérieure si le redechaussée est destiné a des commerces, des activités de services et
do®qui pement d @AMARNErpropose de redtreincre tefte. oppBrtunité aux
axes structurants du nouveau quartier du Sy
aurait pu étre discuté avec les habitants du quartier. Paralléelement, nous avons appris a

| 6occasion de cette enqu°te publiqgue que cer
compatibles avec les parkings silo. Nous sommes tres satisfaits de cette évolution.

£t ant donn® | 6historique de Bussy avec une
i mmeubl es, |l es propositions dbéassouplissemer

nous semblent pas pertinentes.

Réponse de la commune
Afin de préserver le pourcentage de pleine terre et de lutter contre les ilots de chaleur, la
commune ne r®pondra pas PAMARNEabl ement ~° | a d

Appréciation du commissaire enquéteur
JOébapprouve cette d®ci sion.

C36- Association« RENARD » M. ROY

101* La densification de l'urbanisationLe diagrostic omet de préciser qu'il n'est pas
obligatoire d'urbaniser tous les espaces repérés sur le SDRIF 2030.

Il importe de ne pas créer des quartiers trop demse le malivre et la délinquance
pourraient s'installer. Le SDRIF propose dans ses OR une densification minimale de 15%,
mais les reglements des PLU permettent souvent des densifications excessives pouvant
atteindre 300 ou méme 400%.

Il faut donc prévoir des marges de recul s'opposant a ces exces et interdire les parkings en
soussols qui permettent d'urbaniser la totalité des surfaces des parcelles.
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Il est nécessaire que le reglement fixe des régles maximales d'emprise au sol et de hauteur des
constructions, comme le prévoit l'article R1%. Ces regles pourraient correspondre a une
densification de l'ordre de 50 & 100%, maximum.

Réponse de la commune
Il sera précisé dans le diagnostic la mention du SDRIF susmentionnée.
Une r®ponse au sujet de | a densification de

Appréciation du commissaire enquéteur
Cbest exact et coOest bien de | e pr®ciser dan

C36- Association <RENARD » M. ROY

102* La zone AUe, située sur l'entrée ouest BassySaintGeorges n'apparait pas comme
urbanisable dans le SCoT de Magté&sondoire. Elle est de plus mentionnée en zone N de
compensation dae les documents de I'enquéte publique de la ZAC de la Rucherie qui vient de
se terminer.

Réponse de lacommune

Le site de la zone 1AUe est cité et ciblé sur les cartes 2, 3, 6, 7 et 8 du Document
d'Orientation et d'Objectifs (DOO) du SCoT de Maet€ondoire comme zone a dominante
mixte-économique et commerciale périphérique.

Des zones de compensations se situent dans le périmetre et hors du périmétre de ZAC,
conformément au cadre légal.

Appréciation du commissaire enquéteur
Cette zone est effectivement ciblée dans le SCoT.

C65- M. HOUDELETTE

103*L6op®r ation en entr®e de ville ouest néop
avoir un«urbanisme durable , et qgui fait fi de | a pr ®senc
doune taille cons®quent e. Pour une construct
decelleci d s 2026, cbO6est incompr ®hensible. Je

ludique et «highrteche . Ce p ! | ehighteche rp ewmr dlebicnst ant et ¢
définition juridique en urbanisme qui soit utile au sujet traité.

Réponse de la commune

Aucune zone humide av®r ®e n o0 e s highieche tnei f i ®e
mention sera ajout®e dans | 60AP concern®e a
dans le cas de la présence de zones humides avérées.

Appréciation du commissaire enquéteur
Ce sera a Vérifier.

C65- M. HOUDELETTE

104* On nous parle de poursuivre le développement en cours tout en maitrisant

| Gur baé, smai ®nj e nodai VU aucune me snaitriser concr
| 6 ur b awmdarsaaPLW n
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Projet immobilier au golf et ferme de la Jonchére faits au détriment des riverains et du bon
sens et avec une méthode plus que douteuse. Bétonisation de iBl@naixe remise sur le

tapis en 2021. Modification du PLU pour intégrer des parkings silos pour satisfaire les
promoteurs. D®mol ition de | 6i mmeubl e total el
co%t ®col ogique aussi exorbitant quodinutile.

Réponse de la commune

Les projets immobiliers au golf et a la ferme de la Jonchere ont été autorisés par le PLU
actuellement en vigueur.

Le site de la Croix Blanche est projeté comme développement a plus long terme (2AU) et ne
constitue pas une priorité de la commune. Toutefois, ce site est inscrit dans le SCoT comme
un secteur de développement. Le PLU, afin de justifier de sa compatibilité avec le SCoT a di

| 6i nscrire comme zone : ur bani ser . Le con
ddAggl o m®r a tetGondoird a@émig anravissfavorable avec réserves sur le SDRIFe
arrété. Les réserves portent notamment sur le maintien du classement en zone naturelle du
secteur Croix Blanche.

La modification du PLU en vigueur rel ative
satisfaction des promoteurs. Cetlie a pour raison, comme expligué dans la note de
présentation de la modification n°3 du PLU en vigueur, deompléter la rédaction
réglementaire existante en précisant les modalités de réalisation des places de stationnement,
quel que soit le type de construction. La régle générale vise a aménager les espaces de

stationnement sur | e terrain de | dop®ration
|l a r®alisation des places en dehors de | a
stationnement situ®s ~ proximit®, con3dBor m®me
du Code de | durbani sme. Léaj out de cette po
des r®fl exions dans | e cadre de | 6am®nageme
r®al i sation doéoun parc de stationnement au ¢

stationnement realisé sur le terrain des opérations et des places aménagées en dehors.
Léarticle modifi® reprend | es -8idapCodeide i ons

| 6ur bani sme en pr®ci sant en outre |l a notion
réelle accessibilité aux espaces de stationnement qui seraient réalisés en dehors du terrain
dbassiette des projets. La modification pr ®\

terrain soit de 100 métres

Enfin, |l a destruction de | 6i mmeuble 43 bou
renouvellement du centnglle. Celukc i no®t ait pas en actdvit®,
déoccupation. La structure de | 06i mmeubl e ne
reconversion en i mmeuble doéhabitation.

Appréciation du commissaire enquéteur
Cette observation relate des opérations liées au PLU actuel.
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VI1.3.3.2 - Quartier de la Croix -Saint-Georges

C19- M. AMIECH, président du quartier Village/Violennes

105* En ma qualité de président dyartier Village/Violennesmais également résident

depuis 2016 au 1 rocade de la Croix S@mebrges, je vous fais part de nos (comité de
quartier) et mes inquiétudes sur le devenir des metres carrés du Garage de Bussy actuellement
fermé.

Depuis 2015, les résidences qui ord édifiees sur cette zone d'activités artisanales ont
considérablement transformés cette Rocade sans considération de I'environnement général et
des conséquences d'une telle densification.

Nous nous opposons fortement a de nouvelles constructions de logements qui ne feront que
dégrader encore plus cette rocade et qui poseront de réels problémes de sécurité aussi bien en
termes de flux de circulation qui sont déja importants et de stationnements anarchiques.

Il est a noter également le risque de saturation de I'‘école des Violennes qui, a ma
connaissance, est déja a son maximum.

Des commerces alimentaires seraient fortement conseillés pour garder une certaine attractivité
a la rocade qui ne compte pas moins de 300 logements soit plus de 900 résidents.

Pour conclure, nous ne nous opposons pas a ce que des services publics et commerces
associés a un aménagement de petit parc et d'espaces vert soient réalisés en tenant compte de
certaines demandes et suggestions comme : une hauteur de batisses tout a fait acceptable R+1,
des espaces réservés pour du stationnement sous forme de places végétalisées et une voie
douce permettant un passage piéton entre la rocade et la rue du cimetiére coté Jazy.

Le comité de quartier a cet effet apprécierait fortement de participer aux éventuels projets sur
ce terrain ou tout du moins étre consulté.

Réponse de lacommune
Le projet du PLU prend en compte les enjeux de mutation sur ce secteur sensible qui fait le
lien entre le centre historique et le centile. La commune souhaite y pérenniser et y

renforcer  6i nt ®gr ati on de service publ i c
structuration des infrastructures routieres. Les diverses remarques a ce sujet amenent pour la
Ville ™ une r®flexion sur | a mise en place d

Appréciaticn du commissaire enguéteur
| sembl e essenti el gue | es habitaneturdieudu qua
de vie

C23- Mme MARCELIN

106* Je tenais a vous faire part uha vive inquiétude concernant une éventuelle poursuite de

la densification de la zone de la Rocade de la Croix Saint Georges, dans le cadre de
| 6®vol uti on du Bdorides. dCette Racals § évddug semdiblement avec la
construction de plusieurs programmes immobiliers qui ont conduit a densifier fortement ce
guartier.

I me semble important que ce mouvement se stabilise pour éviter une densification trop
i mportante dans ce secteur r®sidentiel, et
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Réponse de lacommune
Cf . r®ponse apport®e ° | dobservation 105%*,

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir | 6app*®ciation 105

C24- M. REVEL

107* En tant qu'habitant de la rocade de la CrobG8brges, je suis absolument contre tout
nouveau projet immobilier & cet endrditous n'avons aucun espace vert et le stationnement

est complétement anarchique. Un nouveau projet immobilier entrainerait de nombreuses
nuisances. J'espére que la mairie pourra exercer son droit de préemption sur I'ancien garage
afin de préserver la qualité de vie des habitants du quatrtier.

Réponse de la commune
Cf . r®ponse apport®e ° | dobservation 105%*,

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir | éapp*®ciation 105

C31- M. RANDON
108* L6 ®v ol ut i on ladocads decla Grai®aint@eor ges sobest esse

faite sur la base de constructomdme ubl es dodéhabitations, sans t
vie des habitants. Le quartier a vu dispara’
ddoactivit®s. Tous | es commerces de proxi mit ¢

centreville ou les nouveaux quartiers, au détriment des habitants du village et des personnes
agées qui y résident. Je suis opposé a tout nouveau programme immobilier aboutissant a des
logements supplémentaires dans cette zone. Cela va accroitre les problémes de circulation sur
cette rocade fermée, générer de nouveaux problémes pour le stationnement des véhicules, et
ajouter ° |l a saturation de | 6®col e des Viole
Je vous demande de favoriser des projets pl
quartier au service des habitants du Villageommerces et services de proximité,
am®nagement dbéespaces non b®tonn®s, etcé. De
évitant les déplacements vers le cenitie ou vers les localités voisines.

Réponse de la commune
Cf . r®ponse apport®e ° | dobservation 105%*,

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir | 6app*®ciation 105

C55- Mme KY

109* Aprés avoir pris connaissance de la migdiion du PLU de la Croix Saint Georges
jéaimeras vous exposer mon mécontentement vis a vis de la bétonnisation qui a eu lieu sur un
Si petit espace.

Les habitants de la Croix Saint Georges ainsi que ceux du quartier des Viaahbesoin

de lieu végétalisé sur lequel une aire de jeux pour les enfants.
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Permettre | a construction de nouveaux | ogem
aberration totale. La Municipalit® a ~ <ciur
je dis stop aux projets immobiliers.

Réponse de la commune
Cf . r ®ponse apport®e ° | 6observation 105%*,

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir | 6app*®ciation 105

VIl.3.3.3-Zone de la Croix Blanche

C6 - M. BARBIER Francois

110* Zone 2AU dela Croix Blanche dans la Vallée de la Brosse. Cette zone protégée a été

| ' o b jneengagdnéent du maire a annuler tout projet de développement économique
envisagé. Dans le document du PLU, cela parait incomplet, flou et sujet a toutes les
interprétations et il serait nécessaire de réaffirmer le caractéere naturel de cette zone et la
préservation de la Croix Blanche en interdisant toute activité économique et industrielle
induisant une détérioration environnementale, dans un document officiel, communal comme
le PLU.

C77-M. BILLETTE

111* Je suis surpris que la zone 2AU, site Croix Blanche soit qualifiée comme a urbaniser
alors que le maire c'était engagé lors des élections cantonales a la préserver comme espace
naturel.

C7 et C32- M. BARBIER Francois

112* Concernantla zone 2AU de la Croix Blanche dans la Vallée de la Brosse, il est
important de lire dincidence négative mise en exergue par I'Autorité environnementale sur

| 6 ®conomi en dreaifsoonnc ideer ledi mportance des proj et

A noter que, |l e PADD permet dbéent®riner | a r
le cadre de ZAC ou fléchés dans le cadre du SCoT.

Léobjectif wvisant ~ assurer | e d®vel oppement
esti ssu do®changes avec | a DDT g%aintGemrges ou h a i

maintienne la possibilité de développement de ce secteur contrairement a ce qui était porté
initialement sur le territoire."

Pour |l a Croix Bl anche, cela confirme Dbien n
stipule bien que des échanges avec la Direction Départementale des Territoires ont eu lieu et
gue celleci a souhaité que le PLU maintienne la possibilité de développement de ce secteur
contrairement a ce qui était porté initialement sur le territoire.

Tout ceci est donc tres confus et peut induire en erreur tous les citoyens malgré les
engagements pris par le maire, le SCoT Marne et Gondoire et la recommandation de
I'Autorité environnementale.
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Il est difficile d'accepter des modifications prises par un organisme alors que des Elus (issus
du suffrage universel) se sont déterminés clairement ainsi que des organismes comme le
SCoT et que bizarreemt la DDT impose une vue.

Il faut donc rappeler précisément quel serait ce développement ou préciser quel type de
développement en excluant dés maintenant les développements économiques ou industriels ou
bétonnage divers.

Il'y a des destinations précises a spécifier pour des territoires qui se doivent d'étre protégeés.

Il faut sanctuariser la partie Croix Blanchesen " éventuel développement économique et ne

pas laisser de flou subsister.

C16- M. BARBIER Francgois

113* Le territoire dela Croix Blanche est dans un ensemble naturel cohérent qu'il serait un
sacrilege de saccagep avec de potentielles activités économiques (ce que laisse entrevoir la
DDT notifié par l'autorité Environnementale d'ille de France dans son rapport. C'est pourquoi,
nous demandons de rectifier tout cela et de confirmer l'aspect naturel de ce site, 'engagement
écrit de ne pas urbaniser cette zone avec des activités économiques ou industrielles et de
conserver le réseau des chendesrandonnée tels que définis dans les documents officiels du
PDIPR.

Il faut réserver ce territoire de la Croix Blanche a des activités culturelles naturelles pour
éviter d'amputer et d'endommager cette zone protégée cohérente.

C21- M. BEDEL

114* Je ne comprends pas bilss intentions de ce nieme PLU, concernant la zone de la
Croix Blanche et de la Vallée de la Brosse, zaéggée faut il le rappeler.

Les habitants ont exprimé leur volonté de ne pas urbaniser cette zone et M. le maire a concédé
la nonurbanisation de la zone. Or, dans ce PLU, la Croix Blanche est indiguée comme une
zone a urbaniser. Pourquoi vouloir modifier cet écosysteme si fragile et bétonner a tout va. Je
vous remercie de matérialiser clairement cette zone protégée comme étant une zone non
urbanisable.

C28- Mme MICHAUX, conseillere municipale

115* Les citoyens ont plusieurs fois, dans différentes situations, exprimés un rejet net de voir

la zone naturelleel | a Cr oi x Bl anche sdéartificialiser.
1/ Le secteur de la Croix Blanche a été retransposé en zone économique dans le SCoT en
2020 a cause du prédent PLU de Buss$aintGeorges et sur demandexpresse

d 6PBMARNE. Le nouveau PLU de BussSaintGeorges retranspose le secteur de la Croix
Blanche en zone économique pour étre en cohérence avec le SCoT.

2/ On se retrouve avec une zone fléchée comme un objectif a part entiere dans le PADD du

PLU de BussysaintGeor ge s, ce qui est bien pire qudun
SCoT. On peut legitimement se demander pourquoiQu e | est | 6i nt ®r °t p
les citoyen®?
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3/ Le maire dit lumémequed ans | a temporalit® du PLU r ®v
développer ce secteur Alors pourquoi en faire un objectif affiché dans le PAMRD est

sensé couvrir les 10 prochaines années ?

La situation semble avoir ®volu® au niveau d
En 2020, la ZAC de la Croix Blanche de 20 ha est contigie a une zone de 30 hectares
supplémentaires urbanisables dans le PLU de BoaswGeorges de 2012. Une extension de

la ZAC de la Croix Blanche dédiée aux activités économiques a été demandée par

EPAMARNE s oi t 50 ha <ceci per mettant de financ
obligations de <construction de | ogements n
£conomique (situation rappel ®e dans |l e cad:

commune). Les habitants subissent donc une urbanisation galopante sans que les services aux
citoyens puissent suivre le rythme et une perte des zones naturelles. En 2020, malgré

| 6i nsi BPAMARNEE d@tte demande doéoextension de | a
pas ®t ® accept ®e par | 6Aggl om®r ati on de Marn
R®cemment , dans | e cadre de |l a r®vision du
projet de la CroibBlanche ait été retiré a la demande de la DDT et de la communauté
doAggl om®r ati on pour °tre conforme -Bgax nouv
classé en espace naturel sanctuarisé.

En tant gubhabitante et ®| EPAMARNEC j@ Ineepeux | a f

gudapprouver cette d®cision qui semble n®anm
Ne pas intégrer la zone de la Croix Blanche dans le périmetre urbanisable de la commune

permettrait de faire monter m®caniquement | a
Enfin, nous avons ®t® particuli rement chogq
| BEPAMARNE r ®af f i r mer |l a r®alisation au sein de
programme dobéactivit®s et de services, pr®voy

Nous demandons a minimaeygoitretiré la ZAC de la Croix blanche des objectifs du PADD

du PLU.

Nous demandons égalementircme | 6 Aggl om®r ati on de Marne et
prise en compte de la préservation des espaces naturels dans cette zone et une suppression de
la ZAC de la Croix Blanche

C32 et 33- M. BARBIER Francois

116* En Conseil communautaire a été votée une demande expresse de la part de

| 6 Ag gl o rmvarneadt iGondoire et de la ville de BusSgintGeorges de classer
définitivement la Croix Blanche en zone naturelle au méme titre que le rest¥akéade la

Brosse dans le nouveau Schéma directeur régional lle de France Environnemental.

Les documents mis a notre disposition pour I'enquéte publique sont en contradiction totale
avec cette demande expresse

«Lébouverture de ces zones ° | urbanisation
| 6i nscr i pctdars e cottexte tegitorialgparticulier (ville nouvelle) et des besoins de
finalisation des ZAC engagées sur le territoiredeuréponse aux objectifs dedocuments

Enquéte publiqueRévidon du PLU deBussySaintGeorgeq77)
Tribunal administratiie Melunn® E23000064/77 (L1/07/23) / Arrété municipd n° 2023.00416(14/09/23)

Page81surl22



supérieurs (maintien de la zone 2AU de la Croix Blanche suite & une demande de la DDT et
de | a Communaut ® do-Atggnbdorep®r ati on de Mar ne

Il faut sanctuariser la partie Croix Blanche et son " éventuel développement économique et ne
pas laisser de flou subsister.

Le document PLU concernant la Vallée de la Brosse et la Croix Blanche est a revoir
completement. Il n'est pas possible de prévoir ce zonage et deauger tem contradiction

totale dans le futur avec les déclarations des élus et des services (demande de la DDT pour

7

maintenir le développement de la zone, futur SDRIF é ) .

C40- M. FOURNAUD

117* La Vallée de la Brosse, poumon vert de BuSsyntGeorges, avec son plan d'eau
principal de plus de Ba mérite d'étre présentée et protégée dans son intégralité. Elle est
classée en N, zone naturelle. Or, une plrca l'extréme ouest, est classée en zone 2AU,
zone qui sera urbanisée a moyen terme. Il s'agit de la Croix Blanche. Pourguelienieas

classée en N et sanctuarisée ?

La politique actuelle du gouvernement eabéviter dartificialiser les sols... Le projet
d'urbaniser la Croix Blanche est en contradiction avec cette doctrine...

Comment la Direction Départementale des Territoires (D¢l pu juger de I'opportunité

de développer économiquement la zone de la Croix Blanche ?

Sur le plan, les accés routiers ne sont pas prévus (uniquement lI'amorce de la-degsiau

de I'étang du Petit Bois...) et nous pouvons craindre que le goudronnage d'une route de créte
au travers de la Vallée de la Brosse ait des effets dévastateurs sur I'écologie, I'environnement,
le ruissellement et I'écoulement des eaux de pluie ainsi que sur le tracage officiel des chemins
de randonnée.

C62- M. DEOUX

118* Zone 2AU de la Croix Blanche. Selon la |égislation en vigueur, une zone 2AU ayant
plus de 9 as est soumise a une procédure simplifiée d'ouverture a l'urbanisation
conformément a la loi ALUR ou a une révision générale du PLU, a moins que le projet ne
releve de la mise en compatibilité du PLU avec une déclaration de projet. Dans ce contexte, il
semblerait que le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) soit également en jeu.

Je demande que la zone 2AU de la Croix Blanche soit requalifiée en zone N.

C62- M. DEOUX

119* Le tableauissu du DOO du SCoT, page 65, précise que la vocation dominante de la
Croix Blanche st a déterminer. Son existence serait justifiée par le besoin de créer une
extension. Cette extension serait umpdle d'équilibre», qui "caractérise les espaces
economiques de plus faible rayonnement, bien desservis par les réseaux de transports (axes
routiers, bus) et disposant de réserves foncieres pouvant étre mobilisées pour conforter leur
rtl e déoappuli au d®vel oppement ®conomi que
développement économique du territoire sans impacter la trame verte et bleue ? La
superposition d'un projet de ZAE et de trame verte et bleue est incompatible.
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De plus, lI'impact est aussi social parce que la population de-BassyGeorges grandit trés

vite (50000 habitants dans les prochaines années) et se concentre sur un territoire limité et qui
se réduit. Ce projet de ZAE réduit I'espace vital et le cadre de vie des habitants de Bussy
SaintGeorges et des villes limitrophes. Ce projet accentue une tension sur l'espace vital des
humains qui ont besoin de se retrouver "au vert".

C66- M. BARBIER

120* Pour la zone 2AWe la Croix Blanche dans la Vallée de la Brosse, il y a eu un vote
express, en urgence, du Conseil communautaire de Marne et Gondoire pour la sanctuarisation
de la Croix Blanche comme espace naturel, allant a I'encontre des préconigations
développement projeté par le SCoT de la Communauté d'aggloméstatiéwneéle donc des

documents inexacts sur le pbde PLU.

C66- M. BARBIER

121* Le territoire @& la Croix Blanche est au croisement de I'étang de la Brosse, du Moulin
Russon et du Parc de Rentilly. Il y a un corridor écologique défini sur la Vallée de la Brosse et
le Parc de Rentilly, ceci n'étant pas vraiment mentionné dans le document officiel de PLU.
L'étang de la Brosse etd chemins de randonnée dont celui de la Croix Blanche ne sont pas
mentionnés. |l faut réserver cette zone a des activités culturelles naturelles pour éviter
d'amputer et d'endommager cette zone protégée cohérente

Nous demandons de rectifier tout cela, de confirmer I'aspect naturel-atb@msable de ce

site et de changer la dénomination de la zone 2 AU.

Réponse de la commune

Cf . r ®ponse apport®e ° | 6observation 14*
L6instaurati on d €roix-Bdanckes) s le PIAJUde [a @domimene g été
rendu nécessaire afin de justifier de la compatibilité du PLU avec le SCoT (document
supérieur) de MarnetGondoire. Ce méme schéma identifie sur le site de @Blairche des
corridors écologiques a restaurer. Ainsi, il en revient donc au PLU de définir un reglement qui
permet sur ce site a la fois de garantir une restauration des corridors écologiques mais
®gal ement déy envisager un d®vel oppement

d®ci d® doéinscrire |l a zone en secteur 2AU car
cette zone se fera a long terme, la conservant dans son état actuel a court et moyen termes.
Pour ouvrir l a zone ° | Gur bani sati on, l e PL
pourra étre élaborée pour encadrer le développement du site au regard des enjeux écologiques
qguobi l contient

Le conseil communautaire de | a-etGendomevaremisst ® d o

un avis favorable avec réserves sur le SDRIFe arrété. Les réserves portent notamment sur la
demande de maintien du classement en zone naturelle du secteuBl@noixe dans sa
totalité.

Appréciation du commissaire enquéteur
La 2one 2AUestnon réglementéet son développement se faréong terme Comme indiqué
dans la réponse de la commueen développemefiter a | 6 obj et dobéune modi
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VIIl.3.4 - Theme 4- La biodiversité

C23- Mme MARCELIN

122* La Rocade d la Croix Saint Georges est assd®tonnée», et il me semble nécessaire

de d®velopper des espaces verts dans <cette
i mme ubl e s oules villesdsbne invitées a végétaliser plus largement pour limiter les

puits de chaleur et contribuer a limiter (chacune a son échelle) le réchauffement climatique

Réponse de la commune
Cf . r®ponse apport®e °~ | d6observation 105*

Appréciatian du commissaire enguéteur
Le développement des espaces verts est effectivement trés important.

C29- Mme MICHAUX, conseillére municipale

123* La MRAe souligne que les compensations environnementales dans les ZAC ne sont pas
d®t ai |l |l ®es dans | es documents du PLU. I n o
comparaison de leurs potentielles incidences environnementales et sanitaires. La ville
argumente en réponse que ces zones sont détaillées dans le cadre de chaque ZAC. Mais nous
sortons dbéune enqu°®°te publique sur | a zone d
montr® que ces compensations ne sont pas ass
complet récapitulatif sur ce point dans le PLU.

Réponse de la commune

Le PLU ndéda pas vocation ~ se substituer au x
préciser les mesures de compensation développées dans le cadre des projets qui sont
nécessairement plus précises et détaillées.

Le rapport do®valuation environnementale ret
de compensation présentés.

Appréciation du commissaire enguéteur
JOébapprouve | a r®ponse de | a commune.

C36 - Association <RENARD » M. ROY

124* Nous avons réalisé de nbnreux inventaires naturalistes dans le périmétre de la
commune de Buss8aintGeorges. Que ce soit dans la vallée de la Brosse, dans le domaine
du Geénitoy ou dans le reste d@ canmune, nous disposons de nombreuses donnees
naturalistes. Nous possédons les autorisations nécessaires pour la oalftiré des espéces
protégées.

La commune ne nous a pas demandé d'informations sur ces inventaires. Nous avons plus de
2 1760bservations de faune et de flore qui pourraient servir de base a un volet naturaliste qui
manque totalement dans les documents du projet de PLU et qui nécessitent d'étre mis en
forme et organisés pour étre incorporés dans le rapport de présentation d'un PLU et servir a
définir le zonage.
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Réponse de la commune
La commune restdisponible pour recevoir de la part des pétitionnawate contribution
visant a compléter le PLU.

Appréciation du commissaire enquéteur
Jbencour age l a commune : profiter ddune ir
association.

C36- Association <RENARD » M. ROY
125* La vallée de la Brossel.a zone 2AU comporteng importante zone humide au niveau
de la Remise des Sureaux. Elle comporte égalemembbis=merd qui devront étre protéges.

Réponse de la commune
Dans le projet de révision daL U, |l a vall ®e de | a Brosse es!
L151-23 du CU.

Appréciation du commissaire enquéteur
Cbest exact

C36 - Association <RENARD » M. ROY

126* 1l conviendrait d'élargir un pela zone NP, de protection du céne de vues entre les
chateaux de Jossigny et du Génitayfasant partir la limite de I'angle de la construction qui
se trouve en zone UF pour rejoindre la limite nord de la zone AP.

Ce qui serait cohérent avec le zonage modifié de protection des monuments historiques.

Réponse de la commune
Les secteurs AP et Ngnt été travaillés avec les architectes des batiments de France garants
de la préservation de la covisibilité entre le domaine du Génitoy et le chateau de Jossigny.

Appréciation du commissaire enguéteur
La zone R semble avoir été validée par les autorités compétentes.

C36- Association <RENARD » M. ROY

127* Le corridor écologique de la sottmme herbacée qui traverse la ville est absent des
documents graphues et textuels, il n'est donc pas protégé contrairement aux prescriptions du
SRCE.

Réponse de la commune
Cf.réponse apportéddab obser vati on 22*

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir la réponse 22.
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C36- Association <RENARD » M. ROY

128* QuU'il s'agisse des arbres d'alignement, des arbres isolés ou desahaiietection des

arbres préoccupe les habitants et pragection efficace est nécessaire. La décision de coupe
releve de la compétence du préfet. La protection apportée aux plantdatignement par

l'article L3533 du code de I'environnement est donc une protection forte nécessitant des
mesures compensatoires, en général.

En conséquence la protection de tous les autres arbres, des arbres isolés et des haies doit étre
fermement assurée, ce qui n'est possible qu'avec l'articlelLd@3ode de I'urbanisme.

Les trois tilleuls isolés devant le restaurant ddscis Tilleuls» méritent une protection au

titre de l'article L113L du code de l'urbanisme comme les arbres de la place de Verdun, les
plantations qui accompagnent la promenade Jacques de Thou ainsi que les arbres plantés dans
les opérations d'urbanisme qui bénéficieront d'une protection similaire a celle es plantations
d'alignement des rues et boulevards de la commune.

Réponse de la commune
La commune prend note de la demande. Geléera étudiée.

Appréciation du commissaire enquéteur
Au-dela des réglements, les arbres méritent effectivement une protection rerd@biege
remplacementali t °t r e a sontmala®es buomossq u 0 | s

C59- M. DEOUX

129* Aujourd'hui, b faune sauvage se déplace jusqu'aux abords de l'autoroute ou des especes
telles que les sangliers, chevreuils, renards et lapins ont été observées. Je souhaiterais soulever
une guestion essentielle concernant la préservation des corridors fauniques dans le cadre du
projet de PLU.

Une carte de projection ne semble pas prendre en compte le projet de ZAC et les
aménagements prévus, susceptibles de bouleverser ces corridors vitaux pour la faune locale.
Plus précisément

- Comment sera assurée la préservation des corridors fauniques a l'ouest et a I'est de la ZAC,
alors que l'autoroute compromet les déplacements de la faune ? Des mesures telles que la
mise en place de ponts pour la faune silies envisagées ?

- Comment prévoir la préservation des corridors a la lisiére de la forét de Ferriere, notamment
dans la zone la plus au sud de la ZAC, ou il n'y a pas de lisiére clairement définie ?

Comment sont envisagéss corridors fauniques a I'égrieur méme de la ZAC, compte tenu

des futurs aménagements urbains ?
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En rouge, les incohérences et interrogations vu la projection des corridors et le plan de masse.

Réponse de la commune

Cf. r®ponse apport®e ~ | 6observation 37*

Il est & noter que la mise en place de pont pourlafaudesas sus de | 6autorout
du champ de compétence de la commune, mais de la SANEF.

Appréciaticn du commissaire enguéteur
JOestime que | a conti nuimp@®antes corridors pou

C67- M. DEOUX

130* Le centreville de notre commune, classé en zone UB, présente une particularité
préoccupante dans le PLU actuel. En effet, le futur reglement écrit ne protége pas
suffisammentla végétation existante. Il est essentiel de considérer le contexte actuel de
bouleversement climatique et 'augmentation de la population au sein de notre ville. L'absence
de réglementation adéate dans le centsglle peut contribuer a I'aggravation de I'effet d'lot

de chaleur wurbain, ph®nom ne pr®ccupant pol
part il est regrettable de constater que les arbres abattus ne sont pas remplaceés.

Il est donc impératif de mettre en place des mesures visant a protéger le patrimoine arboricole
existant en centreille, tout en prévoyant une juste compensation des abattages réalisés par la
ville.

Réponse de la commune

Le projet de PLU révisé prévoit une protection des Parcs et jardins en milieu urbain
notamment afin de lutter contre les ilots de chalelrreaqu el | e sdéaj oute | a |
au moins 25% déespace per m®abl e par terrain.

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir | 6app*®ciation 128
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C68- M. DEOUX

131* Préservation al patrimoine arboricole en zone UB du centile. Le centreville de
notre commune est l e ciur de notre communa
retrouvent et se déplatequotidiennement. Cependant, je m'inquiete de la facon dont le
patrimoine arboricole de certaines rues du cevitle est pris en compte dans le cadre de ce
nouveau PLU. Par exemple, dans le quartier sud du eahléel'avenue Haroun Tazieff,
appréciée par de nombreux riverains pour ses grands arbres, est fréquentée par de nombreux
éleves qui se rendent a I'école Jules Verne, préférant emprunter cette avenue ombragée plutot
que l'avenue Marie Curie exposée au plein soleil par manque d'arbres.

La préservation des arbres de cette avenue revét une importance capitale, car elle contribue a
atténuer les flots de chaleur urbains en offrant des zones d'ombre et de rafraichissement.
L'avenue Marie Curie est un autre exemple de notre préoccupation, la végétation peinant a
prospérer, et les arbres existants dépérissant sans étre remplacés.

Réponse de la commune
Cf . r®ponse apport®e ° | 6observation 130*

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir | 6app*®ciation 128

C69- M. DEOUX

132* Intégration dela renaturation dans le centrdle de Bussy Saint Georges. Il est
indéniable que le cere-ville, principalement en zone UB, offre un potentiel considérable en
termes de renaturation de l'espace public. Actuellement, de nombreuses zones de l'espace
public demeurent inexploitées sur le plan environnemental, et il serait judicieux d'envisager
I'ajout de dispositions au reglement du PLU permettant la renaturation de cette zone. Cette
démarche vise a rendre notre cenfiile plus vivable en développant des espaces de
biodiversité et des corridors, conformément a la vision d'uioeék urbaine>. Cependant, a

ce stade, la notion de "forét urbaine" se limite essentiellement a la renaturation de délaisses
ur bains en p®riph®rie, et elle n"est mal heur
ville. Il est impératif que nous allions plus loin dans cette démarche en intégrant des espaces
de renaturation dans le centrile, pour une question de cohérence et pour le bien étre de
tous. Par exemple de l'allée Paul Emile Victor pourrait étre transformée en un espace de jardin
partagé qui aurait a la fois une vocation environnementale en favorisant la biodiversité et une
vocation sociale en encourageant le partage et la convivialité au sein de notre communauté.
L'avenue Jacques Cartier offre un potentiel considérable pour la renaturation, mais son
développement actuel reste insuffisant. Il est primordial de profiter du PLU en cours pour
exploiter pleinement ce potentiel et transformer cette avenue en un espace plus vert et
agréable pour les résidents.

En intégrant la renaturation dans le PLU, nous aurions l'opportunité de créer des corridors de
biodiversité permettant de relier les réservoirs de biodiversité présents au sein des
copropriétés. Actuellement, ces réservoirs de biodiversité sont déconnectés les uns des autres,
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ce qui limite leur capacité a remplir pleinement leur réle en tant que refuges pour la faune et
puits a carbone.

Réponse de la commune

Le projet de PLU révisé, dont son reglement, ne vadjaé& ncontre de cette
renaturation. Ce principe sera étudié par la commune sans pour autant étre retranscrit dans le
dispositif reglementaire du PLU.

Appréciaticn du commissaire enguéteur
Voir | 06appt ®Route eenaiuration est 2ngportante et le sera de plus en plus dans
| avenir.

C70- M. DEOUX

133* Je suis préoccupé parabsence d'identification et de protection des arbres
emblématiques au sein du PLU.Bussgint Georges, ville réputée pour ses parcs et jardins,
possede plusieurs arbres d'une deamaleur symbolique et historique. Malheureusement, ces
arbres ne sont pas actuellement reconnus ni préservés dans le cadre du PLU en cours de
r ®vi si on. L'"un de ces arbres embl ®mati ques
Ferrieres et le passage de la mairie, dans une zone gazonnée. Il s'agit de I'Arbre de la Liberté.
L'importance de cet arbre réside dans son lien avec I'histoire de la république francaise.
L'Arbre de la Liberté actuel, un tilleul, présente un état sanitaire médiocre. Dans cette
perspective, il serait pertinent de considérer son remplacement par un chéne, qui est I'arbre de
la liberté en France en tant que symbole. Une telle démarche permettrait de perpétuer la
tradition tout en garantissant la pérennité de cet élément patrimonial.

Par ailleurs, un autre arbre historique, le plus ancien du village, se trouve devant le chai Eric
Sertour, a I'angle de la place de Verdun. Cet arbre revét une importance particuliére en raison
de son ancienneté et de son lien avec l'histoire locale. Sa préservation mérite également d'étre
envisagée dans le cadre du PLU.

Enfin, je tiens a attirer votre attention sur d'autres arbres imposants qui se trouvent en face de
I'entrée de la salle Maurice Koel et qui contribuent a l'identité paysagére du village et a la
qualité de vie de ses habitants.

Réponse de la commune
La commune prend note de la demande. Geléera étudiée.

Appréciation du commissaireenquéteur
Voir | 6app*®ciation 128

C71- M. DEOUX

134* L'avenue de I'Europe dte un ensemble remarquable d'arbres, dont une allée de
marronniers ages de plus de 20 ans. Malheureusement, ces arbres sont de plus en plus exposeés
a la pression immobiliére, ce iga conduit a des abattages inquiétants par des promoteurs
immobiliers. En 2022, par exemple, 30 marronniers de plus de 20 ans ont été abattus sans
compensation.
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L'autre coté de l'avenue est bordé par une allée d'essences d'arbres diversifiées, ce qui en fait
un lieu de promenade et de loisir apprécié par les résidents. Cet espace joue également un role
essentiel en tant que corridor reliant la forét urbaine a Jossigny. En préservant cet
environnement, nous contribuons a maintenir les habitats naturels et la diversité des especes
qui y résident. Cela favorise la diversité génétique des populations et leur capacité a s'adapter
aux changements environnementaux, renforcant ainsi la résilience des écosystemes.

Je souhaiterais donc que le réglement écrit du PLU prenne en considération la préservation
des arbres de l'avenue de I'Europe, en mettant en place des mesures strictes pour empécher
leur abattage inutile et en encourageant leur valorisation dans le cadre d'un aménagement
urbain respectueux de I'environnement.

Réponse de la commune
Cf . r®ponse apport®e ° | dobservation 128*

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir | dapph®ciation 128

C72- M. DEOUX

135* Protection des poiriers de la Brie situés le long de la D406. Ces arbres, espéces

végétals historiques et emblématiques de notre ville depuis plus d'un siecle, sont au nhombre

de seulement trois. Leur préservation revét une importance capitale pour notre patrimoine

naturel et culturel. Je souhaiterais donc savoir si le projet de PLU envisage des mesures
spécifiques pour garantir la sauvegarde de ces arbres exceptionnels. Le réglement écrit ne
prévoit rien.

Réponse de la commune
Cf . r®ponse apport®e ° | 6observation 128*

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir | 6app*®ciation 128

VII.3.5-Theme 5- Le patrimoine

VII.3.5.1 - Cbnes de vue

C10- M. BARGETON, C8 et 12- M. BARBIER Francois

136* - On peut constater guentassement des logements et les nouvelles constructions a
I'est de la ville sont visibles depuis le chatealakssigny. Il y a pourtant théoriguement un
cbne de vue a respecter qui ne semble pas I'étre ! Pourquoi ?

-1l'y a un cone de vue depuis Bussy S#&eiorges vers le chateau de Jossigny et le méme
cbne de vue réciproque depuis l'altkeLevant du Parc du Chateau de Jossigny vers Bussy
SaintGeorges. Les immeubles sont visibles depuis le cone de vue. Le paysage est détruit.

Il faut vraiment faire arréter cela pour la suite du développement du nouvel écoquartier du
Sycomore et ne pas aller vers un "désastre " architectural au milieu de sites classés.

Il y a une nécessité impérieuse de respecter ces cones de vue.
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- Voici un document EPAMARNE " concernantds cones de vuantee les 3 sites classés sur
le territoire de MarnetGondoire:

. 3 )
ol
i e L8 SYCOMOR s 8

ww”/ — 1
L~ =) BUSSY-St.GEORGES oo Mbén;  LE SYCOMORE .-

Le dessinEPAMARNE est grossi pour appréhemde cone de vue depuis le chateau de
Jossigny, site classé. Il y a une ouverture afin de respecter une coulée verte et les vues ne
devraient pas étre détruites par des immeubles. En réalitéalke du Levant, devant le
ch©teau de Jossigny, on voit tr s bien | a ba

C8- M. BARBIER Francois

137* Il y a uncone de vue depuis le chateau de Ferrieres vers la ferme du Génitoy et la
promenade Jacgsele Thou. Du c6té deerrieres, ce cbne de vue est respecté avec une trés
belle promenade du Chéateau jusqu'a lI'autoroute A4. Ensuite il faut vérifier la continuité de ce
cOne de vue.

C17- M. BARBIER Francois

138*L6Aut ori t® environnement apréservation adesnyoaditésd e  d ¢
paysageres des secteurs concernés par les OAP, en présentant des mesures adaptées aux
enjeux et la mairie répond

«La lisiére de la forét de Ferriére est un espace a préserver sur une marge de 50m de
profondeur . Cette marge est pr ®s ent ®e dans
sur le réglement graphique. Le maintien de la perspective paysagere entre le domaine du
Génitoy et celui de Jossigny est traité par différents outils réglementaires
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-via | 60OAP du Sycomore, au sein de |l aquelle
étre maintenu et aménager entre le domaine du Génitoy et le domaine de Jossigny afin de
souligner la perspective visuelle réciproque entre ces deux domaines patrimoniaux. Cet
espace qui constituera une continuité de la trame verte portée par le parc du Génitoy devra
permettre | 6errance et | a d®couverte par un
outre, la continuité du parc existant dans la ville et affirmera le prolongement de la trame
verte d'Ouest en Est, traversant le centre de la Ville ». La perspective visuelle est également
mat ®r i ali s®e sur | e sch®ma de principe de |0
-via | e r glement graphique et ®crit qui pl a
interdire toute constructiom.

La réponse est&lliptique» (voir les maisons " containers " de couleur noire...).

Nous aurions préféré une réponse claire, courte et formelle du:genre

«Les vues depuis le Chateau et la plaine de Jossigny seront préservées, selon les
préconisations, avec I'édification de petits immeubles de hauteur limitée et raisonnable R +2

ou 3 maximum qui seront fondus dans la verdure pour conserver la perspective d'ensemble
qgue | " T il aper -o0i t urdessitssiclasgga e | es clnes de vu
Il est fondamental d'éviter une barre d'immeubles de trop grande hauteur qui défigure
durablement le paysage et le cadre de vie.

C29- Mme MICHAUX, conseillére municipale
139*La Mi ssion r®gionale doéoautorit® environn:
visuelle entre le domaine de Génitoy et le chateau de Jossigny sont classés eNlpone «

Toutefois ce secteur ne fait | 6obj et ddaucu
déoemprise au sol, ce qui ne garantit pas | a
une photo et montre dans | e cadre du regi st
pas vrai ment respect ®. Nous demandons guoul

compétentes et que les actions pour préserver ce cdne de vue soient mieux précisées.

C36- Association <RENARD » M. ROY
140* Un cbne de vue permettant la vision réciproque entre les chateaux de Jossigny
(monument hiwrique classé et du Génitoy (monument historique inscrit) est prévu dans le
projet de PLU et fait I'objet actuellement d'une concertation sur son aménagement. Le chateau
du Génitoy est ici représenté lorsqu'il sera restauré, la vue est faite depuis l'allée du Couchant,
a la limite du parc du chateau de Jossigny.

On observe la hauteur importante des batiments de la ZAC du Sycomore, qui ne peuvent étre
masqués derriere des arbres. En conséquence le cone de vue doit étre sans arbres ni
constructions, il serait peétre possible de réaliser des plantations sur les cotés du cbne de
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vue représenté par la zone Np, a condition que les alignements d'arbres ne viennent pas
occulter la vision entre les chateaux.

Réponse de la commune

La préservation du cone de vue entre le domaine de Jossigny et celui du Génitoy est repris
dans le projet de PLU révisé. Cetiise traduit sur le zonage par une zone Np et une zone Ap

ai nsi gue dans | 60OAP du Sycomor e, not amment
pour assurer | 6i nt ®gr ati on paysag r e des n
paysager et urbain que concentre la réalisation de la ZAC du Sycomore, la révision du PLU
sbest accompagn®e en parall | e de | a r ®al
architecturales et paysageéeres sur la ZAC du Sycomore afin de mieux y encadrer les nouvelles
constructions et de sb6bassurer de | a coh®renc
ce jour édifiées se font sur la base de permis accordés avant la révision du PLU et de la mise

en place de la charte.

La conception du parc de la ZAC du Sycomore, en concertation avec la population, est en
cours. Le projet paysager prendra en compte cette covisibilité et sa mise en valeur.

Appréciation du commissaire enguéteur

La perspective depuis le chateau de Jossgpmblee f f ect i vement entach®e
batimenf d 6 a p r phato présentée Les constructions en cours sont effectuées avec des
autorisations ° partir du r gl ement du PLU
publique actuelle.

Il est évidemment tresnportant de respecter les cénes de vues figurant sur le réglement
graphique.

VI11.3.5.2 - Eléments du patrimoine

C17- M. BARBIER Francgois

141* 1l est importantde préserver les éléments du patrimoine qui se trouvent dans le
périmétre immédiat du tétoire de BussySaintGeorges : chateau de Jossigny, domaine du
Génitoy, chateau de Ferriéres ainsi que la Croix Blanche sur le territoire de la vallée de la
Brosse, du parc du chateau de Rentilly, de I'étang de la Brosse et du Moulin Russon.

Réponse de la commune

Dans le cadre de son PLU, la commune ne peut protéger que des éléments présents sur son
territoire. Le chateau du Génitoy, le chateau de Rentilly ainsi que le Moulin de Russon sont
prot ® g3 ®s dans | e projet del9PLdu rcRovdes ®d ea ul durt
|l a vall ®e de | a Bro3d3edaucaode ree dleSldlaani £cmhe

Appréciatian du commissaire enquéteur
Ces éléments du patrimoine sont, en effet, protéges.

C36- Association «<RENARD » M. ROY
142* La lecture de l'arrété d'inscription au titre des sites naturels de l'allée du Génitoy, le 12
avril 1944 (en piece jointe) permet de camst que c'est I'ensemble de I'allée qui permet une
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connexion entre le chateau de Ferriéres (classé monument historique) et le chateau du Génitoy
(inscrit a l'inventaire des monuments higjaes). A I'époque de la signature de l'arrété
I'autoroute n'existait pas et ne peut donc pas étre prise comme limite, il y aurait donc lieu de
restaurer la continuité du cheminement en créant un passagssus de I'autoroute comme
I'avaient demandé les maires des deux communes en 2003.

NG A e R0 6Y-ST-GEORGES
’F\‘:@:‘E‘@} o ‘wwn e
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Réponse de la commune
La commune confirme son s o-dessusdn laltoroutadoctr ®at i o
el | e ndompétprees | a

Appréciation du commissaire enquéteur
Cepassage adessus de | 6autoroute me semble n®ce:
cheminement. La commune y est favorable.

C36- Association <RENARD » M. ROY

143* Il est important de présezv leséléments du bati et les sites intéressants d'un point de
vue historique paysager ou écatpge pour concevoir des villes ou il fait bon vivre.

Par exemple la borne Mathon de 1883, qui marque I'emplacement d'un boisement planté a
I'époqueOu encore le cadran solaire, sur la facade d'une maison, au 3 passage de la Mairie.

Il conviendrait de rechercher dans les archives communales la description des plantations
réalisées et de les protéger par une trame EBC

Réponse de la commune
La borne Mathon de 1883 et le cadran solaire sont protégés dans le projet de PLU révisé au
titre de -19aduicodoe@elLd& 1]l Gur bani s me.

Appréciation du commissaire enquéteur
Je noai r, lewr protéctiom §taat gdramtre

C36- Association <RENARD » M. ROY

144* Le cadastre montre un certailombre de cheminements piétons traversant le bati de la
ville. Ces cheminements sont du domaine public. On observe ces passages entre la rue du
Lavoir, la rue de Torcy et la rue Sadtartin, un autre avant la limite de la commune avec
BussySaintMartin, notamment. Il s'agit donc d'éléments importants du patrimoine local qui
doivent étre ajoutés dans le PLU.
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Sans oublier le sentier des Filasses, qui donne acces a des jardins familiaux ou le sentier du
Pont Couvé vers la rude Ferriéres.

Réponse de la commune

Les di ff®rentes venell es font partie du do
fermeture de ces derniéres.

Appréciaticn du commissaire enguéteur

Joapprouve | a r®ponse de | a commune.

C36 - Association <RENARD » M. ROY

145* Les servitudes de passage dans le domaine du Génitoy

Un monument historique est un bien commun qui doit pouvoir étre observé de I'extérieur par
tous.

C'est pour cette raison que le permis de construire de 2013 comportait des servitudes de
passage piétons, principales et secondaires, permettant en venant de la promenade Jacques de
Thou, de passer devant le chateau, les écuries de Fouché et de ressortir sous le pigeonnier et
se diriger vers la forét de Ferrieres par le chemin de la rue Pavée, chemin inscrit dans le
PDIPR.

Un nouveau permis de construire est en cours d'instruction ; il est nécessaire de vérifier qu'il
comporte bien ces servitudes.

Réponse de la commune
Le permis de construire cit® en objet a ®t®

Appréciation du commissaire enguéteur
Je noai pas de commentaire particulier compt

C36 - Association <RENARD » M. ROY
146* La sente defilasses, appelée aussi Chemin des Brouettes, permet d'aller de la rue du
Cimetiére au CD35, cette sente complete un réseau de cheminement piétons dans le bourg
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qu'il convient de préserver et de compléter.
Le chenin des Marguerites, qui permdialler du de la sente des Filasses au passage de la
Mairie mérite d'étre rétabli ; il débouche sur une cour relevant du domaine public.

Réponse de la commune
Cf . r®ponse apport®e ~ | 6observation 144~*.

Appréciation du commissaire enquéteur
Voirl 6appr ®ct. ati on 144

C36- Association <RENARD » M. ROY

147* Les petis éléments du patrimoine sont partiellement énumérés page 227 de la piéce 4.1,

il est inutile d'y faire figurer des éléments inscrits ou classés qui sont déja protégés par
d'autres reglenmds.

Le cadran solaire sur une facade au 3 du passage de la mairie doit étre protégé en cas de
ravalement des murs du béatiment.

Le lavoir de Cessoy, situé au Bout d'en Haut (54 rue de Ferrieres), lavoir privé, semble
comporter une cressonniere ; plus ancien que le lavoir communal de la rue du Moulin.

La source du lavoir mérite une protection spécifique.

Il est nécessaire de protéger les cones de vues sur le site classé des vallées des rus de la
Brosse et de la Gondoire (classé par décret du 14 septembre 1990) qu'on peut admirer depuis
la place de Verdun.

La vue sur I'église depuis les jardins des Filasses qui bordent la rue du Cimetiére est un point
de vue a préserver également.

La tour prés de la mairie, place de Verdun, est monument historique protégé par son
inscription a l'inventaire par arrété du 23 janvier 1987.

Réponse de la commune

La | iste des ®l ®ment s du patr i-18au cogle der ot ®g
| Gur bani sme ser a i®®bledtjh@mnprehdredds élémentssités.c el | e
Concernant | a demande de protection de | a vu
déi denti fication ~ ce jour. Manque doéinfor ma

Appréciation du commissaire enguéteur
Les éléments cités sont effectivement a protéger.

C36- Association <RENARD » M. ROY
148* La vue surle chateau du Génitoy est actuellement gachée par des remblais qu'l
conviendrait d'éva@r rapidement.

Réponse de la commune
Cette observation d®passe | e champ du PLU, o]

Appréciation du commissaire enguéteur
Léobservation ne concerne pas | e projet de P
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C61- M. DEOUX

149* Le PLU actuel ne prévoit pas de dispositions spécifiqums la protection du petit
patrimoine qui, bien que modeste, joue un rble significatif certie cadre de vie, surtout

pour une ville nouvelle ! Ces éléments, tels que la statue commémorative aponund

Saigon ou la fontaine entourée de platanes et de hétres au Cours de la Fontaine, ont une valeur
symbolique et culturelle pour les Buxangeorgiens. lls contribuent a ponctuer notre paysage
urbain et a marquer notre identité collective. Un parcours pourrait mettre en valeur les points
insolites de Bussy, offrant ainsi une expérience enrichissante pour les résidents et les
visiteurs. Il est donc nécessaire de protéger ces €léments de notre petit patrimoine dans le
nouveau PLU

Réponse de la commune
La | iste des ®l ®ment s du patr i-l8cdu cogle der ot ®g
| ur bani sme ser a i®®bledih@mprehdredds élémentsités.c el | e

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir appréciation 147.

VII.3.6 - Théme 6- Autres problématiques

VII.3.6.1 - Sécurité

C12 etC71- M. BARBIER Francois

150* Une concentration extréme des logements créera des problemes &a8habitants
qui arrivent (cohabitation difficile, bruits, problemes doisinage, insécurité), tout ce que
nous connaissons avec les mémes erreurs des anAé@sBO I'on est train de reproduire.

Réponse de la commune
Cf . r®ponse apport®e ° | dobservation 90*,

C19- M. AMIECH

151* De nouvelles constructions de logemdQsartier CroixSaintGeorges] ne feront que
dégrader encore plus cette rocade et poseront de réels problemes de sécurité aussi bien en
termes de flux de circulation qui sont déja importattde stationnements anarchiques.

Réponse de la commune
Cf . r®ponse apport®e ° | dobservation 105%*,

Appréciation du commissaire enquéteur
De nouvelles constructions ne g®n rent pas o

VIIl.3.6.2 - Cadre de vie

C10- M. BARGETON, C12 - M. BARBIER Francois

152* - La ville est trés souventendue comme "la ville a la campagne”. Mais ou est
finalement prévue cette fameuse campagne dans ces diverses révisions du PLU, puisque
certaines zones actuellement "vertes" (boisées) sont prévues pour étre uranisées
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- Nous bénéficions d'un cadre de vie sur une partie de EResyGeorges qu'il nous faut
entretenir, protéger et développearmonieusement. C'est pour cette raison que beaucoup
d'entre nous ont décidé d'habiter cette ville. Il est de notre devoir de réagir pour ne pas laisser
détruire ce qui a éteé realisé.

Réponse de la commune

Cette observation nbéappelle pas ° une r1r®pons
Appréciaticn du commissaire enguéteur

Il estlégitimede souhaiter conserver un cadre de i@l | sembl e appr®ci ® m
possible de freiner | e -cfl poureeVoloigy dod aceumiltir ded 6 u n e

nouveaux habitants.

C12- M. BARBIER Francgois

153* La dernieremodification de PLU, en 2019, a autorisé la surélévation des immeubles de

2®t ages dans | e nouvel ®cogquartier du Sycomc
par détruire les cones deejula qualité de vie et le bigdre des habitants avec des immeubles

en bordure d'une futurerdielle d'autoroute. Le nouveau quartier du Sycomore est une
catastrophe architecturale et urbanistique en termes de cohésion d'ensemble.

Réponse de la commune
Cf . r®ponse apport®e ° | dobservation 48*,

Appréciation du commissaire enguéteur

Cette remarque concerne le PLU actuel et des constructions en cours de réalisation. Elle ne
concerne pas le projet de révision du PLU, objet de la présente enquéte publique.
Léappr®ciation de | a qualit® architecturale

VI1.3.6.3 - Divers

C10- M. BARGETON

154* 1l 'y a actuellemenun mangue cruel de médecins (un seul médecin qui pratique des
consultations libres pour03®00habitants !). Pourtant, il ne semble pas y avoir de politique
menée par la ville afin d'attirer de nouveaux médecins.

Réponse de la commune
Il est prévu sur deux quartiers de la Ville (en entrée de ville et sur la ZAC du Sycomore) de
développer une offre médicale, des précisions seront apportées dans le dossier du PLU.

Appréciatian du commissaire enquéteur
La réponse de la commune est satisfaisante mais cette observation ne concerne pas le PLU.

C45- M. DEOUX

155* Le diagnostic actuel semble partir du principe d'offre en matiere de santé dans la
commune est suffisante, en se basant sur des statistiques de Marne et Gondoire. Cependant,
au cours des deux derniéres années, nous avons faét fsmeenette pénurie de médecins dans
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notre commune. La situation s'est encore détériorée depuis le début de la pandémie. Je
m'interroge sur les mesures prévues pour rendre la ville attractive pour les jeunes médecins.

Réponse de la commune
Cf . r®ponse apport®e ~ | 6observation 154~*.

Appréciation du commissairenquéteur
Voir appréciation 154.

C51 et C54- M. MARSHALL

156*L6anci en Mai r-6eordes, MBlagsey Radraifait tin legs au village

en 1991 pour mettre a la disposition de villageois un espace, servant de terrain de jeux aux
enfants et de liaison douce pour accéder aux lotissements. Cet espace, connu sous le nom de
Terrain Municipal, se situe derri re notre p
des béatiments de voirie dont une partie serait construite sur la moitié de notre jardin et un
parking pour faciliter | 6anouvedalematc®®i des
la circulation devant la mairie. En toute logique, ces personnes risquent de continuer a vouloir

se garer |l e plus pr s possible du march® ca
100m serait un effort tres mal consenti.

Ce projet néam nerai-t gue des nuisances aux
général etollectif pour les habitants du village et quelle compensation pour les propriétaires
usurpés de leur bien ?

Réponse de la commune
Cf. observation 77*

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir appréciation 77.

C65- M. HOUDELETTE

157* Force est de constater q@s Equipements publics actuels ne sont pas suffisants pour la
population actuelle. Qu'on parlies équipements sportifs, des équipements culturels, des
équipements de loisirs, ou autres. Il est de méme au sein des 3 OAP.

Réponse de la commune

Les 3 secteurs fai sant | 6obj et doune OAP s
nouveaux équipements publics cohérents avec les évolutions démographiques et urbaines
projetées sur la commune et qui seront déterminés en fonction des besoins exprimés. Le projet
de PLU modifi® ne fait pas sp®cifiguement r
les projets ne sont pas encore connus. Toutefois, de par son reglement, il permet a la
collectivit® dbébenvisager ces installations
urbaniser.

Des précisions seront apportées dans le dossier du PLU sur le futur développement des
équipements publics, des services et des commerces.
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Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse de la commune est satisfaisante

VII.4 - Questions du commissaire enguéteur

CEl

Dans le reglement des zones UP, UR et-laXticle 3.4 «mplantation des constructions par
rapport aux limites séparatives le paragraphe 3.4.1 indigu& soit en retrait, dans ce cas

une marge doi solemehdbasttiral epmpdi ydiPgue pas
doéi sol eme®t. Pourquoi

Réponse de la commune
Les valeurs des marges de retrait seront précisées dans le reglement des zones UP, UR et UX.

Appréciation du commissaire enquéteur
Laréponse est satisfaisante.

CE2
Outre la consommation fonciére, quel est la prévision chiffrée en termes de nombre de
logements a construire et de den8ité

Réponse de la commune

Réponse de la commune

La commune projette de respecterted j ect i fs du SCoT en mati r
compatible avec celd i . Cette densit® &est ddbune moyen
projets, de 85 logements par hectare.

Pour démontrer que le PLU répond bien aux objectifs du SCOT de réaliser une densité
moyenne de 85 |l ogements / ha sur |l es nouve
production diversifiée de logements (dont du LLS), le PLU contiendr@Déyi® « densité et
diversificat» on de | 6habitat

Cette OAP prend | a forme dobébune <cartographie
projet, le nombre de logements attendus et possiblement le type de logements attendus.

Appréciation du commissaire enquéteur

C 6sebien mais il est regrettable que cette démonstratéalisée dans unaouvelleOAP
«densit® et divewprsoédditcapaonf aiet | pdratbii uadu d o
publicou doéun ajout .en cours dbébenqu°te

CE3

A la page 40 du document 1.2 (Rapport de présentatlimgnostic), il est indiqué que la
commune estdentifiée dans le PLH comme déficitaire en offre sociale au regard de la loi
SRU, gubel |l e “lamviere 6 Mgt giute 24, 4% de | ogement s
soumi se © des objectifs de rattrapage trienn
- Les 514 logements sociaux indiqués dans le tableau, page 11 du méme docurvient sont
inclus dans les 21,4%
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- Quelle sont les prévisions, concernant ce rattrapage en logements sociaux, pour étre en
conformité avec la loi SR@

Réponse de la commune
- Etant des projets, les 514 logements sociaux évoqués en page 11 du document 1.2
(Rapport de présentationdiagnostic) ne sont pas comptabilisés dans la part des
21,4% de logements sociaux présents sur la commune en 2017.
- Le PLU contiendraune OAP «densi t ® et di ver siafinideat i on

montrer | dambition communale de tendre ve
- L6objectif de |l a Ville est de rattraper
des | ogements aid®s afin dbéavoir une | mpl
pas reproduire | es erreurs dourbanisation
- Une réflexion fine sera portée sur le développement de produits spécifiques qui
per mettront dédassurer | e parcours r ®sider
propriété.

Appréciation du commissaire enguéteur
Comme indiqué eavant il est regrettable que cette nouvelle OABensité et diversification
de | 6bvmbdittatpas fait partie du dossier dobengqg

Fait & Nandyle 29 décembre023
Le Commissairenquéteur

HenriLADRUZE

Enquéte publiqueRévidon du PLU deBussySaintGeorgeg77)
Tribunal administratitle Melunn® E23000064/77 (11/07/23) / Arrétémunicipd n° 2023.00416(14/09/23)

PagelOlsurl22



DEPARTEMENT DE SEINE -ET-MARNE

, ENQUETE PUBLIQUE
REVISI ON DU PLAN LOCAL DOBURBAINI SME
DE LA COMMUNE BUSSY-SAINT-GEORGES

Du 6 novembreau 6 dé@mbre 2023

B - CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS

Henri L ADRUZE , commissaire enquéteur
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| - Rappel de I'objet et des modalités de I'enqguéte publique

La commune de Buss3aintGeorgespeupke de 2651 habitants, occupe un territoire de
13,4 km2 environ(source INSEE 2020). Elle est située danslépartement de Sehst
Marne,a 33km de Melun 25 km de Parist 7 km du parc Disneyland

Elle est traversée pdraitoroute A4 (Paris Strasbourg) epr oche de AIOHaut or
(Francilienne)deux axes routiers importants. Elle est desservie par la ligne A du RER.

La commune a été inscrite, en 1966, dansdeteur 3de laVille Nouvelle de Marnda-

Vallée. Elle appartient ) | a C Oommu n au te®Gondbitea g gl on
(20communes et plus de 1080habitants).Elle est réglementée par uBchéma de

cohérence territoriale (SCoBpprouvé le décembre020et dispose de la make de son
urbanisme Elle restetoutefoisintégrée awsecteurd 6i nt er venti on de | 6 ®t
d'aménagement de Mar®eVallée EPAMARNE).

Ell e est pbanviuecdbud?dypmnléle l4ovembref0P2etmis aa p

jour ou modifié huit fois entre 2013 et 2021.

Larévisiondu pl an | ocal d 6 ur b aseptemion®02lapar ®tc@nseh r e s c r
municipal.

Cette enquéte publigue a épescrite etorganisée par l'arrétéhunicipal n°®2023-00416
du 14 septembr@023 apres ma désignation en tant que commissaire enquéteur par décision
n° E23000064/77 dulljuillet 2023 du tribunal administratif de Melun.

L6enqu®°te p wbldeidu noeemisréaws sidcembr@®023 soit duranttrenteet un
jours consécutifs.

Les quatrepermanenceprévuesont été effectuées dans les locaux de la magiBuksy
SaintGeorges si ge .de | 6enqu°te

[l - Conclusions motivées et avis du commissaire enguéteur

1.L1-Di O1 O1 AT AT &6 AA 1 8A1T NOsOA

J'ai constaté les éléments suivants
* L'insertion de l'avis d'enquéte dans deux journaux lodétusés en Seinret-Marnea été
effectuée a deux reprises dans les délais légaux.
*Loaffichage administratif obl laganmoneaéé sur |
effectué dans les délais Iégaux.
*Le dossier doéenqu°te d®mat ®rialis® et t® ®
sur le sitdnternet de lanairie pendant toute la durée de I'enquéte.
*Undossi er doeamgletd ééanis@ éaplispesition du pubdida mairie, aux
jours et heures d'ouverture habituels des burgandant toute la durée de I'enquéte.
*Unregistre dbéenqu°te papier ° feuilles non
disposition du publia la mairi¢ aux jours et heures d'ouverture habituels Hareaux
pendant toute la durée de I'enquéte
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* Un équipement informéjue permettant au public de consulter le dossier a été mis a
disposition & lanédiatheque de la ville

* Une adresse courriglédiée aété mise a la disposition du publipour recueillirles
observations pendant taif durée de I'enquét€ellesci ont été mises a la disposition du
public sur le site internet de la mairie au fur et & mesure de leur réception.

* Lesquatrepermanences prévues ont été effectuées.

*Lamairieaapport® | e support | ogistique n®cessa
de bonnes conditions.

* Aucun incident notable n'est a signaler durant cette enquéte publique.

e Les prescr i ptmunicipado rdgeadibésaamrt® tiI@enqu°te ont ®t

1.2 - Informa tion du public AO Al OOEAO AS6AT NOs OA

* En amont de I'enquétke public a été informé du proje¢ dévisiondu PLUp ar | édaf fi ch
des délibérations du conseil municipal, une information réguliéere dans les bulletins
déi nf ormati on mu hniemet deald \le, deux espasitiordeux régnions e
publigueset a mi se ° disposition déun dsesavssi er et d

*Outre | a publ i cjdingntkeffeguad, une idi@matiod a étépuliides
le magazine municipak Bussy Mag» n°225 dat ® dooctobre/ novembre
ao0t2023.

e Le public a été correctement informéde la tenue et du déroulement de la présente
enquéte publique.lla eu la possibilité de faire parvenir ses remarquagant I'enquéte
publique lors de la préparation du projeet pendantcelleci. 11 a pu rencontrer le
commissaire enquéteur lors degsiatre permanences effectuées

*Le dossier comportait un résumé ndnec hni que i rEcaluatien dans
environnementale | | né®t ait pas ai s® de pédagogij®c o u Vv r i
Dans sa réponse ka MRAg la commune a indiqué que l& résumé notechnique
constituera la piece 1.4.1 du rapport de présent&tioneséra complété par des éléments
cartographiques.

BN

e Le dossiera permisune information correctedu public. Il est toutefois regrettable que le

réesumé nontechniquedest i n® ~ un public moins averti,
séparéales autres pieces du dossiera commune nda pas tenu | 6den
réponse a la MRAe de le présenter séparément et complété.

[I.3 - Le projet de PLU

* Le PLU a pour objetde:
- poursuivre le développement en cours tout en maitrisant l'urbanisation,
- réajuster les grandes orientations du Ptéllesdu PADD et redéfiniles OAP,
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- intégrer les nouveaux projets en cours d'études sug&aution rapide du contexte et de
la croissance urbaine caractérisant la ville nouvelle,
- permettre une clarification du réglement et I'ajustement du plan de zonage.

e Les objetglu PLU sont respectédgans son projet deévision

Le projet dbéam®nagement(PAD) de d®vel oppement

* Lesaxesdu PADDsontnotamment @&ccompagner un développemguoglitatif et

diversifiede grands projetsler e nf or cer | 06 at defailitdr llesyiohili@s ¢ o mmu n
intraccommunalesdepour sui vre | e d®pl oi e me nda&fidnérdane v i |
qualité du cadre de vide préserver et valoriser les grands marqueurs naturels et agricoles et

de renforcer la présence de la nature en.ville

e Les axes définis somtertinents, certainsiéja en voie de réalisatioavecnotammentle
d®vel oppement de | 0&lesoprpjetsaoncerramt lewicteus@eylac o mor e
Ruchericetde | 6entr ®e de ville ouest

e Concernantl 6 at t rdelaccommunete®avisdu publicsont bien sar partagés mais
j0estilme pg®Wsence i mportante dbébespaces verts
son attractiviteé

eLéburbanisation i mport ant epraleuegudemnentarr s ¢ o mn
rejet chez certains. JoO6estime cependant que
reglementaires.

L dv@ution démographique, béti et consommation d'espace

*Le projet de PLU pr®voit une consompoarti on d
laréalisationdepr oj et s ddéam®nagement .

e La consommation des espaces nhaturels et agricolesne parait nécessaire au
développema programmeé de la commune

Il est regrettable que le nombre de logements a construire et le nombréogEments

| ocatifs sociaux noapparai ssentCegp deyraitédlreai r e me
corrig® par l 6i nt r oAPU t®M@ANn i ddene coomeell lae c@
engagéell est égalementregrettableque cette nouvelle OAP nobai
d®but ou en cour,sedgenqgautreai pubplkirgoue dbéen ap
et inconvénients.

lesad i entations dbébam®nagement et de programmat
*Trois OAP concernent |l es secteurs dont | 6ur
envisagée a court ou moyen terme.

- L 6 AP du secteudu « Sycomore» quiest unécoquartier en cours de réalisationestda

la communeSa vocation principale est résidentielleabitat,commerces, services et

equipements publics

- Le site dedOAP du secteur <«entrée de ville oueste ssti t u® | e | onga de | 6a

| 6ent r ®eetat@pelurze place stratégiguea inevocation principale

do®qui pemen:t splelte sleurdvii ccuees, high tech et cul't

Enquéte publiqueRévidon du PLU deBussySaintGeorgeq77)
Tribunal administratiie Melunn® E23000064/77 (L1/07/23) / Arrété municipd n° 2023.00416(14/09/23)

PagelO5surl22



-L OAPdusecteud e | a Zone do6am®rlaRueheresotganiseccetc er t ® d
espacé vocation pr idontleprgedecréation®ado®cd mireat i on doéu
publiqgueesten coursd 6 ®| abor ati on.

* Une OAP thématique €nergies renouvelablesestdestinée a permettre le développement

des syst mes de pr odu c(dolieonas, imstallRtiomrs isajpires surlgse n o u v

7

construkxtions, &

e LesOAP devraienper met t re doéorganiser | 6utilisation
de la commune dans les meilleures conditions possibles pour le développement du
territoir emetiet®@n placeidésa&dquipemeats our ces do®ner gi es
renouvelablespour tendre vers une autosuffisance énergétigastune tres bonne

décision.

Le réeglement du PLU

* Lesonzezones urbaines (Womportent une réglementation équilibrée en rapport avec les
objectifs d®ter mi n®s p oprégseneriendraide ee et Goarlles e s, p
nouveaux quartiersl 6assurer | a poursuite de | eur do®vel

* Les nes a urbaniser (AU)

Les troiszones 1AU correspondent auprojesd 6 ur b a ni EAC du Sycomdre &
finaliser” e$t e la communeLéonardde Vinck™ | 6 entr ®e dvecléfutut | e
poble ludique et higliechet la Rucherie au sud

* La zone 2AUestles i t e d 6 ur b a nla €raix-Blancheddntuetdévelopperdeat
est prévia moyen et long terme.

* Les Dnes agricoles (A3ont préservées et comportent un seersteur a protégedestiné a
préserver la percée visuelle entre les domaines de Jossigny et du Génitoy.

* Les ones naturelles (N)mportantes sur la commune (40,58% du territoire) permettent de
protégera qualité des sitest les milieux naturels.

* Un périmétre, sans regle de hauteast délimité sur leéglement graphigyen entrée de
ville ouest pour permettre la créatiodub@timent « totempmar queur de | 6ent r G

e Leréglement est correctement équilibs@duf en ce qui concerne kgecteur dans lequel la

haut eur noest.Uneaaiteur degd éaardéfimie encadrer la possibilité

dé®di fier une construction dite ¢ totem e, m
La ¢ o mmu angagseadréétutlier cette question mais je regrette que sa réponse ne
comporte pas foangdlenlg faigelte ntdi ddunen haut e,ur ma X
pendant | e temps adraitpérdigddqoua ptper @cuiberi.que,

Les ®rvitudes d'utilité publique
Les servitudes d'utilit®&tpu®noitgue sf idgwnrse nutn e
reposu®esn pl an.
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[I.4 - Mission régionale d'autorité environnementale (MRAeg)

La mission régionale d'autorité environnementatendu un avis sur le projet de réwisidu

PLU et a relevé naimment les éléments suivants

-l e projet dbébam®nagement et de d®vel oppement
croissance démographique, et ne précise pas le nombre de logements a construire,

-lesndi cations sur | es objectifs du PLU et su
naturels, agricoles et forestiesnt absentes
-la protection des cours dobéeau, des mares et

de la petite Jonchére et au niveau du moulin Ruskmh@étre assurépar leur identification

surle plan de zonage

- le caractere suffisant des dispositions réglementaires du PLU pour protéger le patrimoine
naturel et garantir le maintien des continuités écologiques du terdtirétre démontré

-l e site doéi mplantation de | 6aire dbéaccueil
doit étre précisét cette localisatiofustifiée

- démontrer que les mesures envisagées pour justifier les dérogations aux distances
déoinconstructibilit® de part et dbébautre des
sonores ©~ des niveaux proches des valeurs de®

La communea répondu aux demandes et recommandations de la MBR¥ers documents
serontcompléésdont notamment leésumé nottechnique) ébat initial del 6 envi r,onne me
| éaluation environnementajéesbesoins actuels et uestimation des besoins futles eau
potableseront précisés

e La commune a produit un documensatisfaisant répondant aux observations et
remarques de la MRAeDiverscomplémentgleviont étre apportés aux pieces du dossier

[I.5 - Avis des services consultés

Les diff®rents services ont ®t ® consult®s et
publique pour formuler leurs avis et observations.

-Les s er vi ateémis uhavislfabofablesur le projet de PLU sous réserve de la
prise en compte des remarques, notammedémonterde maniére suffisante la
compatibilité aux documents supérieurs en vigueur, notamment le 8€clgrifier bs
mesures permettant d'assurer une mixité sociale et fonctiornlelleespect des 25 % de
logements sociaux demandés par la loi S&tmatériali®r de fagon plus concrete l'aire
d'accueil des gens du voyage

- La Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles etdorestiers
eémis un avidavorable assorti de réserves et demanelese autresle compléter le plan de
zonage avedes cours d'eau existantes mares etes plans d'eaud identifier les zones
humides avérées par un zonage AxhNzh, et deréaliser un schéma des circulations
agricoles.

- La Région Tlede-Franceindique notamment que Iprojet de PLU répond globalement aux
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grandes orientations de | a R®gion en mati r
cohérent avec les orientations quantitatives du schéma directeur en matiere d'extension
urbaine et que ses orientations sont pertinentes en matiere de trames verte et bleue et en
matiere de transponhais quee& nombre de logements et la part de logements sociaux prévus
sont apréecierdans | 6 OA Pdornflgscabjatitfs @e densité sont supériears<
préconisitions duschéma directeur.

-L6£t abli ssement publ HeeValldeadomrlé divgreemebsetvatione Mar
portantn ot amment sur | a n®cessit® doapmorleser da
nouveaux secteurs de proEPAMARNE.

-laCommunaut ® doéagaqgl-e+t@GoRdoieed émes nin atliefavitabkssodi de
quelques propositions et remarques concernant des erreurs ou omissions.

-Le Syndicat I nter commun al faitdpériRde ladaense pise sn mo b |
compte des problématiques de partage de la voirie et des modestaafpfsorte quelques
remargues notammenten matiere de stationnement automobi¢ d'implantation és
installations liées aux énergies renouvelables sur les parkings aériens

- Tle-de-France mobilités ndi que que | e totalegnentconepatible avet e s t p
| 6ensemblescdepti ons ou recommandati owles du PI
France en ce qui concermnesinormes plafondt planchempour les places de stationnement

autouret audela dda gare RERet lanorme vélo en zone UZ notamment

- Le Centre national de la propriété forestigrdique queson avis sera défavorable en cas de

maintiendd 6i nt erdi ction dobéexpl oit a-tirelevantducCode st i r
forestier.

- La_ Chambre d'agriculturde la région llede-Francea émis un avis défavorable au projet
notamment ernce qui concernda consommation de 150 ha de terres agricoles pour la
réalisation des ZA@t demandeéereclasser certaines parcelles de la zoms kbne A.

- lle_de France Natur¢Agence des espaces verts de la régiorddiErance)a formulé
quelques remarques ou questiozmncernant notammentldi nt er di cti on en 2z
exploitations agricoles et forestiéres

-La commi ssion | ocal e daemis o awsldavodable aB prajdEsouse | 6
réserve de la prise en comptes#gs remarquest préconisationsoncernant la protection des
zones humi des etlagesliansleseannuptudalesl 6 e a u

-La Chambre de c¢ o mmébmaléuneavs fadodable atsorsi tler ren@arques
concernant un diagnostic portant sur | 6of fr e
du PLU avec | e SCoT et | 6adaptation des nor
matiére de commerce.

- Réseau ddransport d'électricitéa apporté diverses remarques et recommandations, en
particulier, la nécessité de déclassement des espaces boisés classés (EB@) de2pait et
doautre de | 6axe des |l ignes ®l ectriques.
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- Le gestionnaire du réseau de transport de(@&Tgaz)a f our ni une fiche do
demand® doéintroduire dans |l e r gl ement | 6al
travaux n®cessaires aux services publics ou

-L6 Agence r ®qgiaemiadversesiremaguesnte®@antnotammentla création
®ventuell e de points peu profonds dbéeau st a
ddoam®nagement s de t oi tettaepsise enucompte wWesspeces ® g ®t a
allergisantes lors des végeétalisation

-La Chambre de m®atiendi qu®dgqubébtei sanédadbr mul .

- Le Syndicat départemental des énergies de Ssiarne a indiqué émettre un avis
favorable au projet, sans observation.

e Lacommuren 6 a p a $deg@ocumehtrépondant aux observations et remarqaes

| 6 £t at personned epabliques associéesddé e st i me did@aemptoesh te r
approfondissements ou complémerdanandés pourrépondrea leurs demandesdans la
mesure du possible

[l.6 - Compatibilité avec le s documents supra -communaux

* La compatibilité du PLU avec lé&schéma de cohérencerritoriale (SCoT)de la
communaut ® doadVarheerG®md@re m @estdepas pl ei nement
notamment, selan | 6avis de | a DDT

- les éléments présentés ne démontrent pas de facon suffisante la compatibilité aux documents
supérieurs en vigueur, notamment le SCoT, en particulier sur l'augmentation de 15% des
densités humairseet des espaces d'habijtat

- le projet de PLU doiétre clarifié en matiére d'habitat, notamment a travers des mesures
permettant d'assurer une mixité sociale et fonctionnelle, le respect des 25% de logements
sociaux demandés par la loi SRU et en matérialisant de facon plus concrete l'aire d'accueil des
gens du voyage

*L a commune s e propose déi ntr odudensd#é etn u do
di ver si fi c ab,paumdéntbetrerlque heaPhU répand bien aux objectifs du SCoT

(densit® moyenne de 85 |l ogements/ ha sur | e
guodune production diversifi®e de | ogements d

e La compatibilité du PLU avec leSchéma de cohérence territoriale (SCoTe la
communaut ® doé a MMgheetrG@aredevoarétreddémontréeonformément
a la demande des serviceslde® £t at .

[l.7 - Participation du public

* Lors desquatrepermanencesffectuéesonzepersonne se sonprésentes Les entretiens

concernaient, en grande majorite,6 i nqui ®t ude concernant l e d
certains quartiers, la visibilité de nouveaux batiments depuis le cone de vue entre le chateau
de Jossigny et | e G®nitoy et |l a future desti
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D6®ventuell es i nsuffisances du dossi er dden

douces, la réglementation sur les panneaux photovoltaiques et les performances énergétiques
des maisons a construire. Quelques demandes de modification de zonage ont été déposées.

e Cette enquéte publigu&@ mobilisé un nombre assezéduit de personnegjui se sont
renduesdans| 6 u n quatce pesmanences

11.8 - Observations et propositions du public

* Soixantedix-sept observations ont été déposéese sur le registre d'enquéte papiet
soixanteseize dans la boimurrie). Ellesconcernaienprincipalement

- le manque de concertation et de communication avec les habitaate t | 6 enqgu °t e
- le manque de documents dans le dossmrgiiéte
- de petits disfonctionnements sur le diteernetde la mairie

P

-les r®ponses apport®es aux diff®rentes quest

le site de la commune, apres lacléturé d@e n,gu ° t e

- diverses demandes concernant des modifications de zonage

- la zone sans regle de hauteur, en entrée de ville

- les objectifs d'urbanisation du SDRIF et la maitdse€urbanisation

-l es inqui ® udes sur | e devenir du terrain
- le devenir dda zone 2AU de la Croix Blanche | 6 ouest de | a commune
- la protection des arbres

- le respect du cone de vue depuis le chateau de Jassigny

- la préservation du patrimoine

* La commune a répondu aux observations du public.

é Lacommune a répondule maniére satisfaisantaux observations du public

1.9 - Avis du commissaire enguéteur

Au terme de la présente enquéte publigue
* aprés avoir pris connaissance de la procédure,
* apres avoir pris connaissance du dossier,
* apres avoir visité le site concerné,
* aprés avoir recu le public lors dgsatrepermanencegrogrammeées adffectuées,

* aprés avoir consulté la municipalité BessySaintGeorgesen i remettant un proces
verbal de synthése des observations du public et pris connaissasseé&fmnses,

* aprés avoir considéré toutes les observations du public, l@&s analysées et y avoir
répondu,
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En conclusion, compte tenu des éléments exposéseant motivant mon avis,

Recommandatiors:

1/ Précisella situation de la future aire d'accueil des gens du voydages les documents du
dossier.dbdbenqu°°te

2/ Préciser & valeur dela mar g e d 0 coscerhaatnieeetrait des constructions par
rapport aux limites séparativetans le reglement des zones UP, UR et UX

J'émets uA\VIS FAVORABLE
au projet @ révison du plan local d'urbanisme (PLU)
de la commune dewBsySaintGeorgeqgdépartement de Sewst-Marne)
assorti de deuxréserves.

Réservel - La compatibilité du PLU avec I8chéma de cohérence territoriale (SCd&)la
communaut ® doé agviaineer@®ndaire deoran étrel pleinementdémontrée
conformémentald e mande des services déedténfageetay com
travers déunademcuve® le¢ AGAReg.sification de | 6

Réserve?2 - Dans le secteuractuellement sans regle de hautedestiné apermettre la
réalisation du projet de monumentotem» souhaité par la commune, en entrée ouest de la
ville, une hauteur maximum devra étre reglementée précisément

Fait & Nang, le 29 décembre023
Le commissaire enquéteur

2
” ’//
— 7

Henri LADRUZE
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DEPARTEMENT DE SEINE -ET-MARNE

, ENQUETE PUBLIQUE
REVISI ON DU PLAN LOCAL DOBURBAINI SME
DE LA COMMUNE DE BUSSY-SAINT-GEORGES

C- ANNEXES

Les annexes font partie intégrante du rapport

1 - Désignation du commissaire enquéteur

2 - Arrété municipalprescrivant I'enquéte publique

3 - Avis d'enquéte publique

4 - Premiere insertion dans "La Républigue de Seiridarné'
5 - Premige insertion dans "& Marné

6 - Deuxieme insertion dans "La République de Seirdarne”
7 - Deuxiéme insertion dans 8LlMarné

8 - Certificatd'affichage du maire de la commune
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1 - Désignation du commissaire enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
11/07/2023
N° E23000064 /77 La présidente du tribunal administratif
Décision désignation commissaire

Vu enregistrée le 11/07/2023, la letire par laquelle la commune de
Bussy-Saint-Georges demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder
& une enquéte publique ayant pour objet le projet de révision de son Plan Local d’Urbanisme ;

Vu le code de I’environnement, dans sa rédaction issue de la loi n® 2023-175 du 10
mars 2023 relative & I’accélération de la production d’énergies renouvelables, en particulier
son article 11 en tant qu’il modifie I’article L. 123-4 de ce code ;

Vu le code de justice administrative ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaite enquéteur
établies au titre de ’année 2023 ;

Vu la décision du 1% septembre 2022 par laquelle la présidente du tribunal a donné
délégation & M. Benoist Guével, premier vice-président, pour signer les actes de procédure et
décisions entrant dans le cadre des enquétes publiques prévues par les articles R. 123-1 et
suivants du code de ’environnement. ‘

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Henri Ladruze est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Alain Legouhy est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de 'enquéte publique, les commissaires enquéteurs sont
autorisés 3 utiliser leur véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions
prévues en matiére d’assurance, par la 1égislation én vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée a4 la commune de Bussy-Saint-Georges, &
Monsieur Henri Ladruze et 4 Monsieur Alain Legouhy.

Fait & Melun, le 11 juillet 2023. _
Le premier vice-préside
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2 - Arrété _municipal prescrivant I'enguéte publigue

Urbanisme
réglementaire et
planification

Transmis 3 |a Sous-
préfecture de Torey le :

Notifié le -

Le Maire,

- Certifie sous sa
responsabilité le
caractére  exécutoire
de cet acte,
- Informe
présent arrété peut
faire I'objet  d'un
recours pour exces de
pouvoir  devant le
Tribunal  administratif
de Melun dans un délai
de deux mois 3
compter de sa
publication.

que le

XY,

Bussy

Saint-Georges

ARRETE DU MAIRE N°2023.00416

Prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique portant sur le projet de révision
du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Bussy-Saint-Georges

Le Maire de la Commune de Bussy-Saint-Georges,

VU le Code de l'urbanisme et notamment son article L.153-19 ;

VU les articles L. 123-1 a 123-16 du Code de I'environnement ;

VU la délibération en date du 30 septembre 2021 prescrivant I'élaboration du Plan

Local d’'Urbanisme de Bussy-Saint-Georges ;

VU les pieces du dossier de Plan Local d'Urbanisme soumis & I'enquéte publique ;

VU les avis des personnes publiques consultées ;

VU l'ordonnance en date du 11 juillet 2023 de Madame la Présidente du tribunal

administratif de Melun désignant Monsieur Henri LADRUZE, commissaire

enquéteur et Monsieur Alain LEGOUHY, commissaire enquéteur suppléant ;
ARRETE :

Article 1: Il sera procédé a une enquéte publique sur les dispositions du Plan
Local d’Urbanisme arrété de la commune de Bussy-Saint-Georges pour une durée
de 31 jours consécutifs du lundi 6 novembre 2023 au mercredi 6 décembre 2023
jusqu'a 17h30.

Article 2 : Le siége de I'enquéte publique est la mairie principale de Bussy-Saint-
Georges, dont I'adresse est |la suivante : Mairie de Bussy-Saint-Georges — Place
de la Mairie — 77600 BUSSY-SAINT-GEORGES.

Article 3 : Monsieur Henri LADRUZE, directeur d'école retraité, a été désigné en
qualité de commissaire enquéteur par la Présidente du tribunal administratif de
Melun. Est désigné en qualité de suppléant : Monsieur Alain LEGOUHY.

Article 4 : Les piéces du dossier, ainsi qu'un registre d’enquéte publique a feuillets
non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, seront déposés a la
mairie principale de Bussy-Saint-Georges. Le public pourra prendre connaissance
du dossier d'enquéte en mairie aux jours et horaires d'ouverture au public (lundi de
9h a 12h et de 14h a 17h30, mercredi de 9h a 12h et de 14h a 17h30, jeudi de 9h
a 12h et de 14h a 17h30, vendredi de Sh a 12h et de 14h a 17h30, et samedi de
9h a 11h45). Le dossier d’enquéte publique sera également consultable sur le site
internet de la commune : https://www.bussysaintgeorges.fr/ Un accés au dossier
numérique est garanti par la mise & disposition d'un poste informatique a la
Médiathéque de I'Europe (6 avenue du Général-de-Gaulle — 77600 BUSSY-
SAINT-GEORGES) aux jours et horaires d'ouverture au public (mardi de 14h &
18h, mercredi de 10h & 19h, vendredi de 14h a 18h et samedi de 10h a 18h).

Article 5: Le public pourra adresser ses observations écrites au commissaire
enquéteur par voie postale au siége de I'enquéte publique, sur le registre papier
déposé en mairie ou par voie électronique a 'adresse suivante : enquete-publique-

2023.00416
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plu@bussy-saint-georges.fr Les observations adressées par voie électronique seront consultables sur le
site internet de la commune : https://www.bussysaintgeorges.fr/

Article 6 : Le commissaire enquéteur assurera des permanences en mairie afin de recueillir I'avis du
public aux dates suivantes :
- Lundi 6 novembre de 14h a 17h
Jeudi 16 novembre de 14h a 17h
- Samedi 25 novembre de 9h a 11h45
- Mercredi 6 décembre de 14h a 17h30

Article 7 : A I'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 1, le registre sera clos et signé par le
commissaire enquéteur qui disposera d'un délai de trente jours pour transmettre au Maire de la
commune de Bussy-Saint-Georges le dossier avec son rapport dans lequel figurent ses conclusions
motivées.

A l'issue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur
a la mairie principale de Bussy-Saint-Georges et sur le site internet de la commune pendant un an a
compter de la cléture de I'enquéte publique.

Une copie du rapport du commissaire enquéteur sera adressée a Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne
ainsi qu'a Madame la Présidente du tribunal administratif de Melun.

Article 8: Le projet de PLU est soumis & évaluation environnementale. Le dossier d'évaluation
environnementale ainsi que l'avis de I'autorité environnementale sont disponibles dans le dossier
d'enquéte publique, pendant la durée de celle-ci. L'avis émis par ['autorité environnementale peut

egalement étre consulté sur son site internet : http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/ile-de-

rance-r |

Article 9 : Un avis au public portant les indications du présent arrété a la connaissance du public est
publié quinze jours au moins avant le début de I'enquéte publique et rappelé dans les huit premiers jours
de celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département.

Cet avis est également publié sur le site internet de la mairie : https://www.bussysaintgeorges.fr/

Article 10 : A l'issue de I'enquéte publique, le Plan Local d'Urbanisme éventuellement modifié pour tenir
compte des différents avis, est approuvé par délibération du conseil municipal et devient exécutoire dés
la réception en sous-préfecture de la délibération d'approbation accompagnée du dossier, aprés
I'accomplissement des mesures de publicité et la mise en ligne du dossier sur le Géoportail de
I'Urbanisme.

Article 11 : Toute information relative & I'organisation de I'enquéte publique peut étre demandée auprés
du service urbanisme de la mairie de Bussy-Saint-Georges aux jours et horaires d'ouverture au public
(lundi de 14h a 17h30, mercredi de 9h a 12 et de 14h a 17h30, jeudi de Sh a 12h, vendredi de 9h a 12h
et de 14h & 17h30) par téléphone au 01.87.77.77.77 ou par courrier électronique a I'adresse suivante :
urbanisme@bussy-saint-georges.fr

Fait a Bussy-Saint-Georges, le 14 septembre
2023

RECU EN PREFECTURE

Le 21 septembre 2023 2023.00416

VIA DOTELEC - iXBus

99_AR-077-217700582-20230814-A202300416l
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3 - Avis d'enquéte publigue

AVIS D’'ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE BUSSY-SAINT-GEORGES

Enquéte publique sur le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Par arrété n°2023.00416 en date du 14 septembre 2023, le Maire de Bussy-Saint-Georges a prescrit
I'ouverture de I'enquéte publique sur le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de Bussy-Saint-
Georges.

A cet effet, la Présidente du tribunal administratif de Melun a désigné Monsieur Henri LADRUZE,
directeur d’école retraité, en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Alain LEGOUHY, en
qualité de commissaire enquéteur suppléant.

L’enquéte publique se tiendra entre le lundi 6 novembre 2023 et le mercredi 6 décembre 2023 jusqu’a
17h30, pour une durée de 31 jours consécutifs.

Pendant ce délai, le dossier d’enquéte publique, comprenant une évaluation environnementale, sera
consultable par le public :

- Sous format papier, en mairie (Place de la Mairie — 77600 BUSSY-SAINT-GEORGES) aux jours et
horaires d’ouverture au public (lundi de 9h a 12h et de 14h a 17h30, mercredi de 9h a 12h et
de 14h a 17h30, jeudi de 9h a 12h et de 14h a 17h30, vendredi de 9h a 12h et de 14h a 17h30
et samedi de Sh a 11h45)

- Sous format numérique, sur le site internet de la commune de Bussy-Saint-Georges :
https://www.bussysaintgeorges.fr/ Un accés au dossier numérique est garanti par la mise a
disposition d’un poste informatique a la Médiathéque de I'Europe (6 avenue du Général-de-
Gaulle — 77600 BUSSY-SAINT-GEORGES) aux jours et horaires d’ouverture au public (mardi de
14h 3 18h, mercredi de 10h a 19h, vendredi de 14h a 18h et samedi de 10h a 18h).

Le commissaire enquéteur recueillera I'avis du public sur le projet de PLU en mairie (Place de la mairie)
au cours de ses permanences :

- Lundi 6 novembre de 14h a 17h

- Jeudi 16 novembre de 14h 3 17h

- Samedi 25 novembre de 9h a 11h45

- Mercredi 6 décembre de 14h a 17h30

Le public peut également adresser ses observations a I'attention du commissaire enquéteur durant la
période d’enquéte publique :
- Par voie postale, a 'adresse suivante : Mairie de Bussy-Saint-Georges — Place de la Mairie —
77600 BUSSY-SAINT-GEORGES
- Sur un registre papier déposé en mairie (Place de la mairie) aux jours et horaires d’ouverture
au public
- Parvoie électronique, a enquete-publique-plu@bussy-saint-georges.fr

Les observations adressées par voie électronique seront consultables sur le site internet de la
commune : https://www.bussysaintgeorges.fr/
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Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public en
mairie et sur le site internet de la commune pendant un an & compter de la cl6ture de I'enquéte
publique.

Alissue de I’enquéte publique, le projet de PLU sera soumis a I’approbation du Conseil municipal aprés
avoir été éventuellement amendé pour tenir compte des avis recueillis et de I'enquéte publique.

Toute information relative a I'organisation de I'enquéte peut étre demandée auprés du service
Urbanisme de la mairie au 01.87.77.77.77 aux jours et horaires d’ouverture au public (lundi de 14h a
17h30, mercredi de Sh a 12h et de 14h a 17h30, jeudi de 9h a 12h, vendredi de 9h a 12h et de 14h a
17h30) ou par courriel a urbanisme@bussy-saint-georges.fr
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4 - Premiére insertion dans

"La Républigue de Seine-et-Marne"

Annonces judiciaires et Iégales

7343037901 - AA
de MOISENAY
Projet d'élaboration du
Plan Local d'Urbanisme
S |
D'ENQUI |

PUBLIQUE :
Par arrété du 25 octobre 2011, lepro- |
jet d'élaboration du Plan Local d'Urba-

- Jeudi 16 novembre de 14 h 00 a
7 h00

- Samedi 25 novembre de 9 h 00 &
11hds
Msrasdxsawamada 14h00a

Lepubhcpeulégalevmmadrsssases
bservations a I'attention du commis-
saire enquéteur durant a période d'en-

quéte publique
- Par voie postale, & adresse sui-

LA REPUBLIQUE DE SEINE-ET-MARNE

actu. frila-republique-de-seine-et-marne

LUNDI 16 OCTOBRE 2023

4

7343025301 - VS

GROUPEMENT
" FORESTIER
H DE VAULORDON
\ Groupement forestier
Au capital de 2 427 878 euros
Siége social : rue du Pigeonnier
| 21510 ROCHEFORT-SUR- BREVON
| 190039 RCS D}on
! TRANS
}
! DESI i
}

vante : Mairie de By
Place de la Mairie, 77600 Bussy-! ~Saint-

| exraordinaio en date du Tor avi 2023,
| I collectivité des associés a décidé
-de

nisme (PLU) a

Sur

rie (Pla

bre 2023.
Acet effet, M. Fabien FOURNIER aété 1
désigné par le président du Tribunal ad-

res d'ouverture au put

biic.
- Par voie élecnomque a enquete- :

pub!lqw-pllnbussy-samt-goolgss *

| Pigeonnier, 21510 Rochefort-sur-Bré-
] vmmns rue d’Avon, 77300 Fontaineb-

En conséquence, lasociétéqui estim-
matricuiée au Registre du commerce et

7343518401 - VS

SCI GOEURIOT
FONTAINE
Société civile immobiliére
Au capital de 1000 ewos
12.rue Emest Hemingway

0 LESIGNY
514236 522 RGS Mekn

OBJET SOCIAL

Aux termes d'un procés-verbal des
décisions unanimes des associés du

7343683801 - VS
SCI DE LA TIRELOUBIE
Forme : SCI
Société en liquidation
Copita sacil : 106 86676 euros|
Siége social : 3, n

 Joseph-Lhost
77100 MAREUIL LES-! MEAUX
334 110980 RCS Meaux

CLOTURE
DE LIQUIDATION

sera dévolu aux actionnaires de catégo-
ie 8).

Agrément: lacessionoutransmission,
sous quelqueforme que ce soit, des ac-
tions détenues par associé unique est
libre.

En cas de pluralits des associés, la
cession & titre onéreux ou gratuit de ti-
tres decapital de touteslescatégorieset
de valeurs mobiliéres donnant acces au
capltal & un tiers 4 quelque titre que ce
soit est soumise & l'agrément prealable
de la collectivité des associés de caté-
gorie A).

Encas de pluralité

de refondre vom social :

Ancienne mention : acquisition, pro-
priéts, misa on valaur, geston, baneior-
mation location, mise a disposition a ti-
tre gratuit au profit d'un associé de tous
immeubles, biens et droits immobiliers.

Nouvelle mention : acquisition, pro-
priéte, mise en valeur, gestion, transfor-
mation location, mise a disposition a ti-

Aux termes de I'assemblée générale
re en date du 15

2023, les associés ont aopmuw Ias
comptes de iqudation, donné quit
hqmﬂleur M. Jean- n ippe DELA-
VAULT urant 3, rue Joseph-
Lhoste, moo Marsull-bbs—Maaux et
pmmnoe la cléture de liquidation de la
sociét
asociété sora radiée duRCS deMa-

; 5 reuil-les-Meaux.
Quéteur ainsi que M. Gilles DE SORBIER | élacnumque seront cmsmables sur ,e des sociétés de Dijon (21000), sous le it au profit d'un associé de tous Le r, JPH DELAVAULT.
DE POUGNADORESSE en qualite de | Site internet de la commune : numéro 798 190 039, fera I'objet d'une  immeubles, biens et droits i
okt | 1 ¥ uips/mw bussysaintgeorges.fy | nouvelle inmatriculation auprés du Re-  Vante exceptionnelle de tous biens ot
Comte s Shomass e | st iechon o | G20 SR e e
Holsray aux s o reures e : p.n:ssairemqmmrwwlenwa:zl‘s- o bt Bonattute PO Wiansd o Sk IS polfen conmituer T 7949312601 -v8
o . 5 nternet de la commune pendant unan | SoTPterd apour ob- ::: b ies- CAPITAL SOCIAL
}g'f'.%%a vaon e 1 st o & Pesiours Mo MONTVIGNIER-MONNE, b1 5023, s snaoe o cocies
‘Alissuedel'snquéte publique,lopro- . bre 2023, 'associé unique de la société
oo }w,s“ Srpsls ot/ ! jot o PLU sera soumis  l'approbation | Massis foresters susceptbies d'amé- Notare.  TEGELEC, SAS au copial de
sy inon, |G Gonsail munipal sor avo 66 e Mo,
~'Samedi 16 novembre de 9 h 00 | éventuelement _amendé pour tenir | &Sl Que leurs accessolres et dépen- Coulomemien 77720/61 B, eMallot,
12n00. compte des avis recueills et de I'en- | SE1°PS NCSSORIEN e Qv STBTE Lo immatriculée sous le n* 379
- Joudi 30 novembre de 17 h 00 & | Quéte publiave piacams Sonpaimolne oudeni e | BedaThin: S8 S Moo, & decds d augmontor e
19100, Touteinformation relative a lorganisa- 12 jouissance par suite d'apport, d'ac- capital social d'un montant de
quisition ou de prise & bail, ayant un ca- &JI DE LATIRELOUBIE 141 000 euws par incomporation de ré-

Pendant la durée de I'enquéte, les ob-
servations sur le projet pourront étre
consignées sur le regstre déposs en |
mairie. Elles peuvent également étre |
adressées par éciit au commissaire en-
quéteuraadresse du lieu oisse déroule |
I'enquite publique : mairie, rue de la
Boucle, 77950 Moisenay et a l'adresse
mail:

tion de I'enquéte peut étre demandée
auprés du service uvbammeue lamab
rieau018777 77 77 aux joul

d'ouverture au public (I\.nd{ de '4 h 00
417 h 30, mercredi de 9h 002 12h 00
etde 14h00a 17 h30, jeudi de9h 00 &
12h 00, vendredide 9 h 00 4 12 h 00 et
de 14 h 00 & 17 h 30) ou par courriel &

urbanisme@bussy-saint-georges. fr

pital de 2 427 878 euros composé de
numéraire.

- de nommer M. Raphag| de FROIS-
SARD de BROISSIA et M. Pierre de

.com

Le dossier d'enquéte publique est
également accessble sur le site de
commune rubrique PLU Enquéte Publi-

we.

Le rapport et les conclusions du com-
missaireenquéteur seront tenus & ladis-
position du public dés quils seront
transmis en mairie.

7338442601 - AA

Commune de
BUSSY-SAINT-GEORGES
Projet de du Plan

7343502701 - VS

AVIS
DE CONSTITUTION
Auxtermes d'un acte sous-signature-
privée en date a Machault du 3 octobre
2023, il & été constitué une EURL pré-
sentant les caractiristiques suivantes :

Local d'Urbanisme (PLU)
1ER AVIS
D’ENQUETE
PUBLIQUE

Par arrété n® 202300416 en date du |

14 saptembre 2023, le Maire de Bussy- |
Saint-Georges a prescrit l'ouverture de |
Fenqubte publique surle ordet de vt g
sion’ du
Bussy- smm nges

A cet effet, la présidente du Tribunal |
administratif_de Melun a désigné
M. Henri LADRUZE, directeur d'école
retraite, en quaiité de com: en-

quéteuretM. Alain LEGOUHY,enquaiité | fa
]

de commissaire enquéteur suppléant.
L'enquéte publique se tiendra entre |

veurs.
Siége social : 1 ter, rue des 3 Maillets,
77133 Machault.

Objet social : toutes activités de trai-
teur et de restauration a domicile : repas
d'affaie, prestation de services, organi-
sation de banquets, services traiteur, ou

utres.
Durée de la société : 99 ans a compter

de la date de I la so-
ciéts au Registre du commerce et des

Capital social : 5 000 euros.
Gérance : Mme Blandine VIANA, de-
meurant 1 ter, rue des 3 maillets,
77133 Machauit, assure la gérance.
Immatriculation de la société au Re-
ey :

iété en liquidation
cap«al socia - 106.866,76 euros
Siage social : 3, rue Joseph-Lhoste

serves etélévation de lavaleur nominale
de chaque action, pour le porter de
159000 euros & 300 000 euros & comp-
ter de ce 30 mbre

seuls
les associés de la catégorie A) dispose-
ront d'un droit de vote. En cas de dispa-
rition de cette catégorie, le droit de vote
sera dévolu auxactionnaires de catégo-

fie B).

Droit de sortie conjointe et droit d'ex-
clusion des associés dans les condi-
tions WIRIS aux statuts.

o: M. Jean-Louis AZZOLINI
demeuanmus rue de Moque Panier -
Barneau, 77111 Soignolles-en-Brie.

matriculation au RCS L\:e Melun.

Autres [égales

7343414401 - DL
CHANGEMENT
DE NOM

Mme BARRAS Marine née lo 30 no-

vermve |9m a77 Pcrladl-cunhaun
mairie,

16,
FROISSARD de BROISSIA, demeurant 77100 MAREUIL-LES-MEAUX 2023. 77120 Beuulhell-salnu. ugsmm au
tous deux 16, rued'Avon, 77300 Fontai- 234:110 950 RCS Masio: Pour avis. lo son enfant mineur, Mme MI-
nebleau, cogérants du groupement fo- DISSOLUTION CHOT Lovee réc'e 18 ceoumbre 2021
restier et ce pour une durée illimitée. é 77120 Coulommiers, dépose une re-
avis, ANTlCIPEE e auprés du Garde des Sceaux &
La Gérance. 7343743101 -VS eflet de substiuer au nom patronymi-
, que de son enfant mineur celui de Mi-
Aux termes de I'assemblée générale AVIS ooty
5053 emnamocesont el disatt: '
.les associés ont décidé la dissolu-
rceso s Gl DECONSTITUTION ————
11 octobre 2023. M. Jean-Phiippe DE- o,y termes dun acte sous seing privé
LAVAULT, demeurant 3, rue Joseph- o yatedy 5octobre 2023l aétéconsti- SUCCESSION
Lhoste, 77100 Mareuil- lis—Mswx aété 4,4 ne sociéte présentant les caracté-
foinihe BoLidalesiok N s copkérd les ristiques suvanteo Par testament olographe du 4 mai
Notaires p"l:'"”" “::k‘i“l s‘g‘ms i société par actionssimplifiée. 2015 déposé le 5 octobre 2023 au rang
= — e e ion_: AZZOLINI CON-  des minutes de la SELAS dénommée
smucnoN MECANIQUE « Laroche & s, Notaires », titu-
Axel LETELLIER ”L’;“m”"'m“""’;es commissaires aux social: 4 bis, rue deMoque Pa-  laire d'un officenotarial, suivant procés-
et Dalila BOURTAYRE T v:.:e‘; S Berneau, 77111 Soignales-en- verbalrecu par Me Vigne LE GALLO,
% ire 2 Melun dont la copie authenti-
SELARL DROIT ET CONSEIL - JPH DELAVAULT. o monkige | Gue &d e G e el
NOTAIRES (77000)le 11 octobre
Vits qu serapports drectementouindi- 2023, Mme Carmen GARCIA, née &
7343780301 - VS rectement 3 fabrication arie-ls-Lys (77190), le 20 février
AVIS de toutes piéces industrielles et toutes 1930, demeurant & Dammarie-lés-Lys
MODIFICATIONS activités connexes. (msm 84, e P»e«e-cme. veuve d de
DE CONSTITUTION Durée : 99 ans Roger M
STATUTAIRES Capital : 10 000 euros. Y 77000, e 26 2ol mm Freee
Suivant acte constitutif de Me A. ‘toutassock  des lé "
LETELLER du 26 septembre 2023 OCIETE L
cwu IMMOBILERE Th. Noiwells  bir Jostfcation o son Iaenité of de auprés de Me Virginie LE GALLO, notaire
Forme : Socsétéc DE OUFF.  I'inscription en compte de ses ac a Melun (77000), 3, boulevard Gam-

Siage : Montigny le omsdor (77480)
7 route de Bray.
Capital social : 193 000 euros.
Objet : La société a pour objet : I'ac-
quisition, en état futur d'achévement ou
és, lapport, la propriéte, la mise

Sociés civie immobllidre. Ancien capi-
\.lus annau capnzl B

511 600 euron A

2,place d Ia Républaue, 77460 S0 Swp-

pes-sur-Loing. (RCS Melun 804 394

963). Nouveau siége social : 6, Hameau

dela Grange Tascher, 45210 Ferriéres

lun.

décembre 2023 jusqua 17 h 311 pour |
une durée de 31 jours consécu
Pendart ce délai, le dossierd' enqum 1
publique, comprenant une évaluation
environnementale, sera consuitable par
le public : ]
- Sous format papler, en marie (Place |
de la Mairie, 77600 Bussy-Saint-Geor-
gesyauours ot borales dauverueau |
public (lundi do 9 h 003 12 h 00 et do
141002 17 h 30, mercredi de 9h 00 |
12h00etde14h00a17h 30, jeudide |
9h00a12h00etde14h00a)
17 h 30, vendredi de 9h 00 2 12 h 00 et 1
ge14h00a 17h0otsamedide9h00

- Sous format numénique, sur le site ]
internetdela commune de Bussy-Saint- 1

nnps://www.bus:ysaimgeorges.fr/ ]

acods au dossler numérique est |

gmnu par la mise a disposition d'un |

poste informatique a la Médiathéque de 1l
I'Europe (6, avenue du Général-de-

Gaulle, 77600 Bussy-Saint-Georges) ]

Pour avis
La Gérance.
7343783401 - VS
CABINET MEDICAL
SOUPPES

M société en liquidation
Capital social : 152,45 euros
e social:
9, place de la République
77460 SOUPPES-SUR-LOING
421458 035 RCS Melun

CLOTURE
DE LIQUlDA110N

Ia location et la vente (exceptionnelic)
de o biens et droits immobiliers.

: 99 années.
Gévam : Mme Viviane COCHARD
temembie a Saint Julien aux
S 16220 3 Lapeo
La société sera Imﬂlﬂml@ auRCS
de Melun.

atinais. (RCS Orléans 804 394 963).
Aux termes du procés-verbal de I'as-
semblée générale extraordinaire du

au jour de la décision collective.
Les actions de catégories A) ont un
droit de vote double aux assemblées

betta, chargée du réglement de la suc-
cession.
Pour avis et mention.

rales extraordinaires, assembiées gens -
rales spéciales, accés aux mandats so-
ciaux et disposent d'un droit de vote
comespondant 4 60 % de I'ensemble
des actions de catégories A) et B).

ions de catégories B) ont un

30-09-2023, il en résulte
dedénomination de lasociété: FERRIE-
RES DE OUFF. Transfert du siége soc|a|

de 40 % des droits de vote restant.
Transmission des actior

Loi-
re 45) 6 hameau do la Grange Tas-

ns :
ption : en cas de pluralité des
assaciés, la cession des actions a un

cher, 45210 Fer

7342972801 - VS

SCI GESANI

au captal do 1 200 auros
470, avenue du lys

DAMMARELES-LYS
RCS Melun 527 585 590
SFERT
DE SIEGE SOCIAL

sein de la SAS O DEUX MEZ{RCSO’-
|éans 451 320 965) pour 1470 titres par
M. Mohamed Franck MEZARI et pour
30 titres ime Florie MAULER
épouse MEZ'RI ‘complété d'un apport
en numéraire de 600 euros pour P
ros par M. Mohamed, Franck MEZARI et
pour 150 euros par Mme. Florie MAU-
LER épouse MEZAR! au profit de la SCI
SFC nouvellement dénommée FERRIE-

RES DEOUFF, seloncontratd’apporten
date du 30/09/2023. Augmentation de
capital pourla valeur des titres apportés

'AGE du

1er octobre 2023, la SCI susvisée a dé-

€ do transférer san albge socel du

470, avenue du Lys a Dammarie-les-

Yys,aus. avenue des Hetres AVas-lo-
enil

unmon-
tant global de 510 600 euros avec la
création de 444 nouvelles parts sociales
attribuées aux deux associés M. Moha-
med, Franck MEZARI (435 nouvelles
parts) ot Mme Florie MAULER ¢

horaires ¢ pu-
blic (madl de14h00a18h00, melcredl 1

2023, les associés ont approuvé les

enla personne de M. NIeoIasDUEZ de«

»qréerume
Florie MAULER épouse MEZARI cot

de10h00219h00, 1
alBhOOetmedlde10hDDa18hm)
Le commissaire enquét

teur recueillera | meurant

Favis du public sur le projet de PLU en |
mairie (Place de la Maire) au cours de |
ses permanen H
= Eondi 6 rovembre de 14 h 00 &
17h00 }

liquidateur M. Michel BAUWENS, de-
ant 1, route de Barbigny,
77620 Bransles et prononcé la clétwe
de liquidation de la soc
La société sera radiée du RCS de Me-
lun.

SCI SFC! no\lvel-

meurant 728,

Val-de-Louyvre-et-Caudea
s statita seront modiiés en consé-
quence et la société fera |'objet des mo-
difications au greffe du TC de MELUN.
Pour avis,

G. DUEZ.

loment _dénommée FERRIERES DE
OUFF. Modification en conséquence
desarticles3*Dénomination” - 4 "Siége
Sccilh <5 dpors” 7 “Capialsocial

tatuts. Mention sera faite au RCS
e e (17 o d Orans (45,

au respect du droit de préemption des

associés de catégorie A).
Encas de pluralité dem( i@, sauls
les associés de la catégorie A) dispose-

ront d'un droit de vote. En cas de dispa-

7343704601 - DL
CHANGEMENT
DE NOM
PATRONYMIQUE

Mme MAURE MONIKA MARIE-ANGE
née le 15 décembre 1993 a Pointe-a-Pi-
tre, (971), demeurant 14, rue Aristide-
Briand, 77124 Villenoy dépose une re-
quéte auprés du garde des Sceaux &
VoMl de Substituer & sonnom patrony.
mique (QMURE) celui de mERDEU
ALIGEN

Annonces légales et judiciaires
MEDIALEX

Annonces Légales & Formalités

www.medialex.fr
Mail : annonces.legales@medialex.fr
Tél : 02 99 26 42 00 - Fax : 0 820 309 009 &zcrcme

Adresse postale :

10, rue du Breil -

(556324

35063 Rennes cedex

Enquéte publiqueRévidon du PLU deBussySaintGeorgeg77)
Tribunal administratitle Melunn® E23000064/77 (11/07/23) / Arrétémunicipd n° 2023.00416(14/09/23)
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5 - Premié re insertion dans "La Marne"

Annonces judiciaires et Iégales

Avis administratif | Ventes |

- 1-AA

Commune de
BUSSY-SAINT-GEORGES =a
Projet de révision du Plan DR SENEETHARNE
Local d'Urbanisme (PLU) =

1ER AVIS
D'ENQUI & Ial.'xrectlo:ﬂ

PUBLIQUE e v e et

et W g AS
rescrt [' Réunle le2 la Commis-

renquéte pubﬂqms\: Ispmje{oemvl.
sion du Plan L Urbanisme de

Bussy-Sal
A cet et la pres«!erlo du Tribunal
administratit_de né
Henri LADRUZE, Grecto dée
refraité, en qualité de commissaire en-
quéteur etM. AlainLEGOUHY, enquelne

LAM,
MERCREDI 18 OCTOBRE 2023
act

u.frAa-marne

12

7342921901 - WJ
Cabinet de Me Fabrice NORET
Avocat @ MEAUX (S&M), 15, cours Raoult
VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
d'un PAVILLON D'HABITATION

sis & VILLEPARISIS (S&M)
164, rue Jean-Jaurés

Lo Joudi 7 décembre 2023 & 10
En 'audience des ventes Immoblliéres du juge e Nowsoution au tburel
Judiclaire de Meaux au palals de justice de Meaux.

Ala requite
TS S

1al (CDAC) de Seine-et-Marne
o émis un avis favorable a la demande:

Jarcinerle a I'enseigne GAMM-VERT,
jpour une surface de vente de 3 946,60
im2, dans la ZAC de la Fontaine du Ber-
jger & Saint-Mard.

/343845001 - AA

aux jours et horaires douverture au
publlc(lundldeghwaﬂnﬂoﬂde
14h 00417 h 30, mercredi de 9 h 00 &
12h008!0014hmﬁ17h30 mdue

00 412 h 00 et de 14 h 00
17hID vuidredldeshwaﬂhwﬁ
de14h 00 217 h30 et samedide 9h 00
a11h4s).

- Sous format numérique, sur e site

|nwnemexaeomrmne Bussy-Saint-

eorges :
mtps//www bussysalntgeorges.fr/
Un accés au dossler numérique est
garanti par la mise & disposition d'un

Pendant ce délal, ledossier d'er I]Jéle Hﬂ%ﬁaN;mRNE
publique, comprenant une é"ﬂ'"“‘:’: egerlemeoanenmwe
1
le punlu: del €t des transports.
ne la Malrie, 77600 Bmy Saint- (‘ﬁD’ d o ks

SARL de drott luxembourgeols au Capital
de 102 000 euras, Inscrf bourg B2512665, dont e siege socil st a
Luxembourg (Grand-| numep o e

Ayml  pour avocat Me Faice NORET, demeusnt  Meau, 15, cours Raol,
u- ; 164, rue Jean-J

vide samalm comprenar
Rad&chamsée aMsé en : entrée, culsine, séjour avec escaller menant &

, éleve sur

aMse en: paller, cing chambres, salle de bains.

Garage.

Terrasse carrelée cecwvsn.eoe mousss

Jardin en friche encombré

LeloutcaﬂastresedlmAKn 521 pourda?Gca

Occupation :

Les blens Immoblllers sus-désignés semblent Inoccupés ; subsistent sur place
des meubles ulslomés et de nombreux déchets.

Visite novembre 2023 de 9 h 30 4 10 h 00.

Mise & prix : 130 000 euros (cent trente mille euros)
é d’

La sooté PARSE, dontlo kg0 so-

fial est situé 145, QJH Voltaire Dm
farie-lés-Lys (77190), a déposé le

G0 in 2025 et Compies 27 septem-

telnyonnaxmmmsulaméq\aae
. avenue du Gene
same 77600 Bussy Goor ges)
aux

s el
biic (mardi de 140018100, mercred!
de 10h00a 19h 00, vendredide 14 h 00
a18h00etsamedi de10h00a18h00).

e demande au lme
e la égislation des Installations Clas-
Bées pour la Protection de I'Environne-

Le recuelliera
Iavis du public sur le projet de PLU en
mairie (Place de la Mairie) au cours de

ses
Lndl 6 novembre de 14 h 00 &
17n00
- Jeudl 16 novembre de 14 h 00 &
17h00 X
- Samedi 25 novembre de 9 h 00 &
11nh45
- Mercredi 6 décembre de 14 h 00

17h30

Le publc peut également adfesser ses
observations a Iullennon du commis-
eur dur:

la période den-
quéw publique :
ar vole postale, & I'adresse sui-
Va'ﬂe Mairie de Bussy-Saint-Georges,
Place de la Malrie, 77600 Buss/-sum-
Georges.

nent(ICPE)pourla créationd'une plate-
forme d 4 destina-

bion des cantines d'établissements sco-
Jaires, implantée Zac du Provinois surla
kommune de Provins (77 160).

Un exemplaire du dossler de la de-
nande précitée, uansmlseompletel e
buller le 4 octobre 2023 par la

PARSEF a I'issue de la phase d Instnx;-
lon, en version papler et

sera
humérique en malrle de Provins, com-
rune siege de la consultation du public,
flu 26 octobre 2023 au 23 novembre
2&3 Inclus

Le dossier sera égaiement consulta-
ble sur le site Internet des services de
'Etat en Seine-et-Mame al'adresse sul-

prante
http://Awww.seine-et-marne.gouy.

Jr/Actions-de-I-EtalEnvironnement-et-

kadre-de-vie/ICPE-carrieres/

lcwwlqlz sam( wmmws surle

joursethorai- | L

rmd owenure au public. lons et propositions, pendant toute la
ole électronique, & enquete-  furée de la consutation du public :

pubthue p!uﬂbusw sur;gagesvr - Sur un registre ouvert a la mairie de

7342984001 - VJ
Cabinet de Me Fabrice NORET
Avocat & MEAUX (S&M), 15, cours Raoult

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES

D'UN APPARTEMENT
avec cave

sis 8 CHELLES
108, avenue du Foch
Lo]oud'ldémmmﬂuhoo

Enl ventes du Juge de I'Bxécution du Tribunal Judi-
claite de Meaux, au Palals do Justice de Meaux.

Alarequéte de

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE « LE BIEF »,
108, avammTJlMaremal Foch & Chelles (S&M), représenté par son Syndic, la

112 dont Iesasgesoclaleﬂaooubvon(sm 10, avenue de Cnevreul.
it pour avocat Me F demeurant & Meaux, 15, cours Raoult.

neuqmu

Les blens et droits immobiliers cl-aprés désignés, dépendant d'un ensemble
Imrrnhlller sis a Chelles (S&M), 88-90 et 96, avenue du Maréchal Foch, cadastré
section BLn® 220 pour3ha1a47ca:

- Le lot n° 1018 de |'état descriptf de division :

un it de type Fﬁsbﬂmllﬁ&w 108 avenue du Maréchal Foch,
dans le batiment Le Petit -chaussée, logement B, a draite par rap-
portaa porte d'entrée de ' lmmeuble de 57,61 m2, comprenant : entrée-couloir
avec placalgs salle de balns, WC, culsine, deux chambes et séjour.

-Leloln'1wdd=laa( d@cﬂpﬂ'dedlvﬁhﬂ
Une cave n° 4, dans le batiment K, au sous-sol.

Et les 1/9 996émes de la prop! des partle générale
Occupation ‘
Les biens desigr

mmlezumma 1thﬁ11 h0o.
Mbeipﬂx |5ooomqmanmsm

au cahier de

Falt et rédigé par Me NORET, Avocat & Meaux, le 18 octobre 2023.

Pour tous ensoignements, s adesser
Me NORET, secrétariat Immob

liéres 01 64 34 95 72 et Grerledn .lugeael‘E ecmson Tibunal judiciaire de
Meaux, au Palais de Justice de Meaux, oll le cahler des conditions de vente peut

out , clauses et au anler des

ur la protection vente.
Falt et rédigé par Me NORET,
g I'environnement vocat a Meaux, 3B octonrs 2053,
Avls DE MISE Pourmus t W& a éﬁalﬂ 15 oou's Raoult, tél. secrétanat ventes
A DISPOSITION lmmobilléres 0| 6434 95 72 et Grefle cu e ce e ‘exécution au tibunal judiclaire
DU PUBLIC e ot -

- www.avoventes. fr
Il vest possible d'enchérlr quen s'adressant & un avocat Inscrit au barreau de
Meaux.

-viww.avoventes.fr
I n"est possible d'enchérir qu'en s'adressant & un avocat Inscrit au barreau de
Meaux.

7343003001 - VJ
Cabinet de Me Fabrice NORET
Avocat a MEAUX (S8M), 15, cours Raoult

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES

D'UN APPARTE}EN‘\‘ duplex
emplacement de jonnement double

sis & MONTEVRAIN (S&M)
13, rue de Rome

Le jeudi 7 décembre 2023 &4 10 h 00

En l'audience des ventes Immobiliéres du Juge de I'Exécution du Tribunal
puﬂlcialve de Meaux, au Palals de Justice de Meaux.
Ala e de :

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE « DUO VERDE »,
9-11-13, rue de Rome a MONTEVRAI senté par son Syndic, la Sociéte
FINACTIS, SARL au capltal de 15 000 euros, Inscrite RCS Bovigny 480 587 112,
dont le siége soclal est a Coubron (SSD), 10, avenue de Chevreul.

Ayant pnurzvocat Me Fabrice NORET, demeurant a Meaux, 15, cours Raoult.

Les blens et droits. |nmoblnevs cl-aprés désignés, dépendant d'un ensemble
Immobllier sis  Montévrain (S&M), cadastré section ZA n* 358 pour 29 a 37 ca:
fot n° 19 de I'état ossodplﬂoe division

Provins,
- percmma ar

13,1 me, n° 303 dans e

7343650601 - VJ

Selas NEGREVERGNE-FONTAINE-DESENLIS
Soclété d'avocats| lnru-oavraaux MEAUX/MELUN
4 Meaux-77100 - Arstide-Briand
aMelun- 77000 7 000 - 7, place Galléni

VENTE SUR LICITATION
AUX ENCHERES PUBLIQUES

A laudience du Juge de 'exécution du tribunal Judiclalre de Meaux, palais de
Justice avenue Salvador Allende;
Le jeud! 7 décembre 2023 4 10 h 00

Enun seu lot.
PAVILLON & usage d’habltation
sis commune de ARMENTIERES-EN-BRIE (S3M)
Chemin des Jardins

mcmsvé section ZC n° 337 lieu-dit Les Vignettes pour une contenance de 15 a
[

DPE : D - Superficie : 183,85 m2.
Visite sur place le 17 novembre 2023 & 10 h 00.
Alarequéte de :

Soclété par actions simplifiée ETS DROUET, Inscrite au RCS de Meaux sous
n° 745 950 766, ayant son siége soclal Le Mounn du Pom. 77320 Saint-Rémy- la<
Vanne,

SOLAYA, &l
son germl Gomicilz 3, rue de la Fune-Gauchu 77320 Smcy-les—bwvnm
Poursuv: ayam pour avocat, Me Jean-Charies NEGREVERGNE, avocat au
barreau de Meaux, demeurantladite vile, 6, fue Aristide-Briand (77100 membre de
la SELAS NEGREVERGNE FONTAINE DESENLIS, société d'avocats inter-

urbanisme @bussy-saint-georges.r

Instaliations relevant du régime de I'en-
istrement au de la rubrique

feal titre
2220 et de lanété ministériel du

ENFIN UN
POUR VOS

NOUVEAUX MARCHES
PUBLICS...

0 CENTRALEDESTARCHESCOM

ent
autitre de la rubrique n° 2221, ou d'un
amété de refus.

Le présentavis deconsultation u pu-
biic, alnsl que ramété préfectoral
n° 2023 DRIEAT UD77/117 du9 octobre
2023 partant mise a disposition du
blic du dossler par la
PARSEF sont publiés sur le site Internet
des services de I'Etat en Selne-et-
Manearamassa

hitps://www.selne-el-mame gouy.
fr/Actions-de-I-Etat/Environnement-et-
cadre-de-vie/ICPE-carrieres/
Information-du-public

- Me NORET, Avocat a Meaux, 15, cours Raoult, Tél. secrétariat ventes

site Intemet de la commune e Seine-et-Marne de la NlEAT snuee Dﬁﬂ"‘ﬂﬂ ‘ "a"C de-cha barreaux Meaux/Mel

https://www.bussysaintgeorges. it/ fu 14, rue de I s Désignation des blens mis en vente

Le rapport et les conclusions du com- Tm (77547) - au mde—ohal&ée emée sé)ow avec: c\.lslne cuverte, chambre, salle d'eau Pavilion dhabrtation composé :

seront a - par avec WC, escaller d'accés au premier étage, terrasse et jardin ; Rez-de-chaussée : Entrée/séjour, culsine, WC, chambre avec salle d'eau
lesite  ['adresse générique de I'unité départe- = °U premier ier, deux chambres, 39"9 de bains, W.C. at!amnle, pléce paliére, cage d'escaller vers sous -sol,

Internet de la commune pendant un an ide de SanoctMame de la nuamumanmacoesampmnmmmemmmmnms
acompter de lacioture de renquéte pu-  [DRIEAT d'lle de France : arananics o tout 1er e'age peller 3 chemores, sall de bens.
biique. ud77.drieat. E"ﬁs‘”h ;ar i, terrasse et piscine.

Allissue de enquaepuulque lepro-  fdurable.gouv.fr - Lelot N° 138 de I'état descriptif de dMsluﬂﬁ. Aosi leux sorl
Jet de PLU sera soumis a 'approbation prer . A
du Consell municipal uptes avorr ¢t [pécisin drenvegistrement est . o Pré- 50l. Mise & pnx 250 000 euros
éventueliement  amendé r tenir et de Seine-et-Mame / Unité Départe- E‘ les14/ fun aéaut d’enchére.
compte des avis recueillis et de I'en-  fmentale de la Direction Régionale et In- Occupation Ollmles charges, clauses o mmhlms énoncées au cahier des conditions de
quéte publique. lauépanemer!ale de | L s )

‘organisa- et des Transports | Meublée de coure durée. Lesrms ables

tlon de I'enquéte peut étre demandée nlie-deFmee Visite organisée le 20 novembre 2023 de 14 h 30 & 15 h 00. du prix d'adjudication.
aupres du senvice Urbanisme delamal- | L'instalation pourra fare I'objet d'un Noos R i 15 00 stroe Exice ik Falt et rédigé par Me Jean-Charles NEGREVERGNE
rieau0187 77 77 77auxjoursethoraires  famété  pretectoral - d'envegistrement, prix s N ouros) membre de la Selas NEGREVERGNE-FONTAINE-DESENLIS,
d'ouverture au public jund! de 14 h00 [ventuellement assorti o) ges, clauses et ahier des conditions de poursuivant.
a17h30, 9h00a12h 00 wente. Renseignem
etde14n 00417 h30, k nérales da ranété mi. Falt et rédigé par Me NORET, Avocat & Meaux, le 18 octobre 2023, B\ GNE- FONTAINE- DESENLIS, Socté d'avocats AMeaux -

12100, vendredide 9 004 12h00 et Jnistériel ou 14 décembre2013relatitaux Tél. 01 64 34 93 45,
de 14h004 17 h 30) ou par courriel & Pour tous s'adresser 4 : JEX QU T i le cahler rente peut étre

consulté.

Immcbiliéres 0164 34 95 72 et Greffe du Jugs
deMeaux,
&tre consuts.
- www.avoventes.fr
Il nest possible d’enchérlr qu'en s'adressant a un avocat Inscrit au barreau de
Meaux.

ule cahler peu

Surinternet olile cahler de
vente peut étre consulte.
Nota : pour enchésir

est cblgatore.
a I‘ofdre dela CARN séqusve est obligatoire.

Rejoignez notre communauté

https://www.facebook.com/journallarmarne/ I‘ ’ .
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